MINUTA DA CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO DENOMINADO “STELLA CAMPO BELO”.

Rua Rita Joana de Souza, n° 502, Rua Comendador Eduardo Saccab, n.° 445, Rua
Stela Marina n.° 200, Rua Brunilda, 30° Subdistrito — Ibirapuera.
152 Circunscri¢cao Imobiliaria da Capital — SP.

PREAMBULO

A presente Convencdo de Condominio é estabelecida por MEDYZ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Rua Hungria, n° 1.400, 2° andar, conjunto 21, Sala 06U, Jardim Europa,
CEP 01455-000, Sao Paulo — SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.598.152/0001-
80, com seus atos societérios registrados perante a Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo — JUCESP sob o NIRE n° 35.225.348.461, com sua 5° alteracdo e
consolidacdo de contrato social realizada em sessdo de 27/06/2019 sob n°
328.553/19-0, neste ato representada por seus procuradores os Srs. Marcelo Dzik,
brasileiro, solteiro, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 30.913.608-
8 SSP/SP, inscrito no CPF/MF 216.188.258-95, e Mariana Senna Santa’Anna,
brasileira, casada, advogada, portadora da cédula de identidade RG n° 26.661.716-
5-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 290.724.378-02, ambos com endereco
profissional na sede da sociedade, conforme instrumento publico de mandato
lavrado perante o 9° Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP em 28 de fevereiro de
2019, no livro 11.002, pag. 065 e doravante denominada, simplesmente,
“Instituidora”, na qualidade de proprietaria do imével objeto da Matricula n°® 270688
do 15° Oficial de Registro de Imodveis de S&o Paulo, SP, e Instituidora do
“CONDOMINIO STELLA CAMPO BELO?”, localizado na Cidade de S&o Paulo, SP,
com acesso pela Rua Rita Joana de Souza, n°® 502, Rua Comendador Eduardo
Saccab, n.° 445, Rua Stela Marina n.° 200, Rua Brunilda, 30° Subdistrito —
Ibirapuera. 152 Circunscricao Imobiliaria da Capital — SP (“Condominio”), que sera
regido pelas disposicdes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil
em vigor), pela Lei n° 4.591/64, pela legislacdo complementar aplicavel e pelas
cldusulas e condicdes desta Convencao.

CAPITULO |

DO CONDOMINIO

ARTIGO 1° O Condominio objeto da presente Convencdo serd de uso misto,
residencial e comercial, e contera 03 (trés) Torres residenciais, sendo as Torres 1 e
2 integradas por unidades autbnomas apartamentos e a Torre 3 integrada por
unidades autbnomas studios e 03 (trés) lojas, sendo as Torres e as Lojas distintas e
embasamento comum com acessos independentes, e sera regido pelas seguintes
condicles gerais:




a) - o Condominio sera composto por 03 (trés) Setores Condominiais (doravante

b) -

d) -

denominados, simplesmente e em conjunto, “Setores” ou, isoladamente,
“Setor”), quais sejam:

a.l) - SETOR RESIDENCIAL _APARTAMENTOS: com acesso pelo
pavimento térreo a Rua Rita Joana de Sousa, n° 502, e 1° subsolo pela
Rua Stella Marina sera composto pelas Torres 1 e 2, de uso
estritamente residencial, cada Torre com 100 (cem) unidades
autbnomas apartamentos, localizadas do 3° pavimento ao 27°
pavimento a uma razdo de 04 (quatro) unidades por andar, além de
areas comuns de uso exclusivo;

a.2) - SETOR RESIDENCIAL GO CAMPO BELO: com acesso pela Rua Stela
Marina, n° 200, sera composto pela Torre 3, de uso estritamente
residencial e contera 176 (cento e setenta e seis) unidades
autébnomas studios, localizadas do 1° pavimento ao 16° pavimento a
uma razao de 11 (onze) unidades por andar, além de areas comuns de
uso exclusivo;

a.3)- SETOR COMERCIAL: serd composto por 03 (trés) unidades
autébnomas lojas, de uso exclusivamente comercial, localizadas no 1°
subsolo, no térreo e no 1° pavimento do Empreendimento:

a.3.1) - Loja 1: localizada no térreo e no 1° pavimento, com acesso
externo pela Rua Rita Joana de Sousa e Rua Brunilda;

a.3.2) - Loja 2: localizada no 1° subsolo, com acesso externo principal
pela Rua Stela Marina;

a.3.3) - Loja 3: localizada no 1° subsolo, com acesso externo principal
pela Com. Eduardo Saccab;

poderdo ser aprovados Regimentos Internos para cada Setor Condominial,

constitui direito de cada Conddmino utilizar a respectiva unidade autbnoma e
partes comuns de acordo com sua destinacdo, observadas as proibicdes e
restricbes constantes dos respectivos Regimentos Internos dos Setores
Condominiais, e desta Convencao;

sempre que nesta Convencao se fizer mengdo a Condémino ou Conddéminos:

d.1) -no que se referir ao uso e utilizagdo de unidade autbnoma e as partes de
propriedade e uso comuns, as regras se estenderédo e serédo obedecidas
pelos titulares de direitos sobre as unidades e por aqueles que sobre as
unidades autbnomas tenham posse ou detencéo;

d.2) -no que se referir ao direito de propriedade, as regras se aplicardo ao
titular de dominio e se estenderdo e serdo obedecidas pelo titular de
direitos aquisitivos de unidades autbnomas;




d.3) -no que se referir ao dever de contribuir para as despesas do Condominio
e de cada Setor Condominial, as regras se aplicardo ao titular de
dominio; aos titulares de direitos aquisitivos sobre as unidades
autbnomas, desde que o instrumento de aquisicdo tenha sido registrado
no Cartorio de Registro de ImoOveis competente; aos titulares de direitos
reais ou pessoais sobre as unidades autonomas, desde que a
transferéncia de titularidade e a imissdo na posse tenham sido
formalmente comunicadas e comprovadas ao Condominio ou ao
respectivo Setor Condominial;

e) - observado o estabelecido nas letras "d.1" e “d.3”, acima, o possuidor ou
detentor, usuério ou héspede de unidade autbnoma, que dela ndo seja
proprietario ou titular de direitos reais ou obrigacionais, ndo tera qualquer
representacdo perante o Condominio ou o respectivo Setor Condominial,
ficando o proprietario ou titular dos direitos sobre a unidade responsavel pelas
infragbes e danos por aquele cometido e eventual débito existente,
ressalvados 0s casos previstos em lei;

f) - ainda considerando a estrutura multipla do Condominio, para um adequado
desenvolvimento das atividades e existéncia dos Setores Condominiais, sera
eleito um Subsindico para cada Setor Condominial, eleito pelos Condéminos
do respectivo Setor Condominial,

g) - permanecem em vigor os artigos da Lei n° 4.591/64 que n&o tiveram seu
contetdo inteiramente regulado pelas normas do Cdédigo Civil, convivendo os
diplomas legais no sistema juridico patrio naquilo que nao forem
evidentemente incompativeis;

h) - a modificacdo dos itens “a” a “g” acima, somente podera ser promovida com
obediéncia aos requisitos adiante referidos Paragrafo Quinto do Artigo 8°
abaixo).

Paragrafo Primeiro: Cada um dos Setores Condominais sera distinto, de forma que
um Setor ndo participara das deliberacdes relacionadas a matérias de interesse dos
outros Setores e nem das despesas relativas aos demais Setores, sendo distintas
as funcdes e custeio de cada um dos Setores, em conformidade com as despesas
gue serao a eles atribuidas. O Setor Residencial Apartamentos, o Setor Residencial
Go Campo Belo e o Setor Comercial sdo, porém, integrantes do Condominio e a ele
subordinados.

Paragrafo Segundo: E principio fundamental desta Convencao, a servir, também,
sempre de critério maximo de interpretacdo da mesma, que o Setor Residencial
Apartamentos, o Setor Residencial Go Campo Belo e o Setor Comercial e as
unidades autbnomas que os integram, tenham total independéncia (inclusive, mas
nao apenas administrativa, financeira e contabil) frente ao restante do Condominio,
integrando este Ultimo apenas por questdes formais.




Paragrafo Terceiro: Assim, embora o empreendimento constitua um Unico
Condominio, nos termos do Caodigo Civil e da Lei Federal n° 4.591/64, é principio
basico desta Convencado a maior independéncia politico, administrativa e financeira
possivel a cada um dos Setores. Diante disso, salvo aquelas que tenham efetiva
repercussdao no Condominio como um todo, as questdes internas que tenham
origem e digam respeito a um Setor serdo resolvidas com independéncia naquele
Setor Condominial.

Paragrafo Quarto: O Setor Residencial Apartamentos, o Setor Residencial Go
Campo Belo e o Setor Comercial deverédo possuir, cada qual, de forma distinta e
independente, entre outras, contabilidades, contas-corrente, administracdo, e
ligacdes de agua, energia elétrica e gas e tudo mais que for possivel manter de
forma independente para cada Setor Condominial, evitando-se sempre que possivel
registros, servigos e inscricbes comuns aos Setores.

CAPITULO Il

DA DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES

ARTIGO 2° O Condominio objeto da presente Convencéo, pela sua natureza
condominial, compreende partes distintas, a saber:

a)- uma, composta de coisas de propriedade e uso comuns de todo o
Condominio, inalienaveis e indivisiveis, indissoluvelmente vinculadas as partes
de propriedade e uso exclusivos;

a.l) -partes da area de propriedade comum ser&o de uso exclusivo de cada
Setor Condominial e permanecerdo inalienaveis e indivisiveis,
indissoluvelmente vinculadas as partes de propriedade exclusiva do
respectivo Setor Condominial a que estiverem vinculadas;

b) - outra, composta de coisas de propriedade e uso exclusivos, de utilizacao
privativa dos Condbéminos, correspondente as unidades condominiais
autdbnomas, apartamentos, studios ou lojas.

Paragrafo Primeiro: Sao partes ou coisas de propriedade e uso comuns, aquelas
assim definidas no artigo 3° da Lei 4591/64, artigo 1331, § 2° do Cddigo Civil
Brasileiro, e nesta Convengdo de Condominio, havidas como inalienaveis,
indivisiveis e acessorias, indissoluvelmente ligadas as demais coisas, todas aquelas
gue por sua natureza, destinacdo ou funcdo sejam de uso comum a todos 0s
proprietarios ou titulares de direitos a aquisicdo de unidades ou ocupantes,
especialmente, as seguintes: o terreno sobre o qual se assenta a construcao, as
fundagbes; os montantes das colunas e vigas; os pisos de concreto armado e a area
do transformador, com acesso pela Rua Stela Marina.

Paragrafo Segundo: Sao partes ou coisas de propriedade comum e uso exclusivo




de cada Setor Condominial:

a) -

b) -

AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR RESIDENCIAL
APARTAMENTOS

2° SUBSOLO - Possuirda 01 (uma) rampa de acesso ao 1° Subsolo, 63
(sessenta e trés) vagas para estacionamento de veiculos, numeradas de 01 a
63, 59 (cinquenta e nove) depodsitos numerados de 01 a 59, 01 (um)
reservatério de escoamento superficial; 03 (trés) pocgos dos elevadores, sendo
02 (dois) sociais e 01 (um) de servico, 02 (dois) halls sociais e 01 (um) hall de
servigo, 01 (uma) caixa de escada com porta corta fogo e local para cadeira de
rodas e 01 (um) deposito de material de limpeza;

1° SUBSOLO - Possuira 157 (cento e cinquenta e sete) vagas para
estacionamento de veiculos, numeradas de 01 a 157, dentre as quais 24 (vinte
e quatro) serdo descobertas, 53 (cinquenta e trés) depositos numerados de 01
a 53, 09 (nove) vagas para motocicletas, 01 (um) alarme de incéndio, 02
(duas) rampas de acesso, uma para 0 2° Subsolo e outra para o Térreo, 01
(um) gerador, 01 (um) transformador;

b.1)- 1° SUBSOLO - PROJECAO DA TORRE 1 - possuira 01 (uma) casa
de bombas com 02 (dois) cédulas de reservatorio inferiores de
concreto, 03 (trés) pocos dos elevadores, sendo 02 (dois) sociais e 01
(um) de servico, 02 (dois) halls sociais e 01 (um) hall de servigos, 01
(uma) caixa de escada com porta corta fogo e local para cadeira de
rodas e 01 (um) depoésito de material de limpeza e areas de circulacéo;

b.2) - 1° SUBSOLO - PROJECAO DA TORRE 2 - possuira casa de bombas
com 02 (duas) cédulas de reservatorio inferiores de concreto, 03 (trés)
pocos dos elevadores, sendo 02 (dois) sociais e 01 (um) de servico, 02
(dois) halls sociais e 01 (um) hall de servi¢co, 01 (uma) caixa de escada
com porta corta fogo e local para cadeira de rodas e 01 (um) depésito
de material de limpeza;

TERREO — Com frente para a Rua Rita Joana, possuira 01 (uma) clausura
para 02 (dois) automaoveis, 64 (sessenta e quatro) vagas para estacionamento
de veiculos, numeradas de 01 a 64, 03 (trés) vagas para estacionamento de
veiculos PNE, 02 (duas) vagas para motocicleta, 16 (dezesseis) depésitos, 01
(um) depdsito de lixo, 01 (um) abrigo de 6leo, 01 (um) abrigo lampadas, 01
(uma) clausura social, 01 (um) hall social, 01 (um) medidor, escada, espelho
d’agua, terraco descoberto, 01 (uma) churrasqueira, rampas descobertas, 01
(um) gerador, e areas de circulagao;

c.1) - TERREO - PROJECAO DA TORRE 1 - 01 (uma) portaria com WC, 01
(um) depdsito (exp), 01 (uma) administracdo, 01 (um) WC PNE, 01
(uma) clausura de servigo, 03 (trés) pocos de elevadores, sendo 02
(dois) sociais e 01 (um) de servigo, 02 (dois) halls sociais e 01 (um) hall
de servico, 01 (uma) escada de acesso aos demais pavimentos, com 02




d) -

(duas) portas corta fogo, 01 (um) deposito de material de limpeza, 01
(um) saldo de festas, 01 (um) reservatorio aproveitamento, 01 (uma)
casa de bombas, 01 (uma) area de preparacdo de alimentos (APA) e
areas de circulacao;

c.2) - TERREO - PROJECAO DA TORRE 2: 03 (trés) pocos de elevadores,
sendo 02 (dois) sociais e 01 (um) de servico, 02 (dois) halls sociais e 01
(um) hall de servico, 01 (uma) escada de acesso aos demais
pavimentos, com 02 (duas) portas corta fogo, 01 (um) WC PNE, 01 (um)
espaco gourmet, 02 (dois) terracos, 01 (um) bicicletario, 01 (uma) area
de pressurizacao, 01 (uma) area telematica, 01 (um) centro de medicéo,
area de circulacdo de pedestres e area de circulacéo de veiculos;

1° PAVIMENTO - possuirdA 116 (cento e dezesseis) vagas para
estacionamento de veiculos, numeradas de 01 a 116, 01 (uma) vaga para
estacionamento de veiculos PNE, 09 (nove) vagas para motocicletas, 01 (uma)
rampa de acesso ao térreo, 72 (setenta e dois) depdsitos, numerados de 01 a
72 (setenta e dois), areas de circulacéo;

d.1) - 1° PAVIMENTO - PROJECAO DA TORRE 1 - possuira 03 (trés) pocos
dos elevadores, sendo 02 (dois) sociais e 01 (um) de servico, 02 (dois)
halls sociais e 01 (um) hall de servico, 01 (uma) caixa de escada de
acesso aos demais pavimentos, com local para cadeira de rodas e porta
corta fogo, 01 (um) depdsito de material de limpeza, 01 (um) centro de
medicao e areas de circulacao;

d.2) - 1° PAVIMENTO - PROJECAO DA TORRE 2 - possuira 03 (trés) pocos
dos elevadores, sendo 02 (dois) sociais e 01 (um) de servico, 02 (dois)
halls sociais e 01 (um) hall de servigco, 01 (uma) caixa de escada de
acesso aos demais pavimentos, com local para cadeira de rodas e porta
corta fogo, 01 (um) depdsito de material de limpeza, 01 (um) plenum
press., 01 (um) depdsito manutencéo, 01 (uma) area de preparacao de
alimentos (APA) de funcionérios, 01 (um) vestiario feminino e 01 (um)
vestiario masculino, areas de circulagao;

2° PAVIMENTO - possuird 01 (uma) area para jogos com quadra
poliesportiva, 01 (uma) piscina raia com 01 (um) deck molhado, 01 (uma)
piscina infantil com 01 (um) deck molhado, 01 (um) deck de madeira, 02 (dois)
bangaldés, 01 (uma) churrasqueira, 01 (um) playground criangas maiores e
areas de circulacéao;

e.1) - 2° PAVIMENTO - NA PROJECAO DA TORRE 1 - possuira 04 (quatro)
terracos, sendo 01 (um) com 01 (um) WC PNE, 01 (uma) casa de
bombas piscinas, 03 (trés) pocos dos elevadores, sendo 02 (dois)
sociais e 01 (um) de servigo, 02 (dois) halls sociais e 01 (um) hall de
servico, 01 (uma) caixa de escada de acesso aos demais pavimentos,
com local para cadeira de rodas e porta corta fogo, 01 (uma) sala de
jogos, 01 (uma) piscina raia, 01 (uma) sala de massagem, 01 (uma)




f) -

9) -

h) -

piscina raia, 02 (dois) WCs, sendo 01 (um) feminino e 01 (um)
masculino, 02 (duas) saunas, sendo 01 (uma) umida e 01 (uma) seca,
01 (uma) pressurizacao e areas de circulacao;

e.2) - 2° PAVIMENTO - PROJECAO DA TORRE 2 - possuird 02 (dois)
terracos, sendo 01 (um) com 02 (dois) WCs, sendo 01 (um) feminino, 01
(um) masculino e 01 (um) terraco com 01 (um) WC PNE, 03 (trés) pocos
dos elevadores, sendo 02 (dois) sociais e 01 (um) de servico, 02 (dois)
halls sociais e 01 (um) hall de servico, 01 (uma) caixa de escada de
acesso aos demais pavimentos, com local para cadeira de rodas e porta
corta fogo, 01 (uma) sala de ginastica, 01 (uma) brinquedoteca, 01 (um)
depodsito de material de limpeza e areas de circulacéo;

3° PAVIMENTO-TIPO AO 27° PAVIMENTO-TIPO DAS TORRES 1 E 2:
possuira em cada pavimento, de cada Torre, 03 (trés) pocos dos elevadores,
sendo 02 (dois) sociais e 01 (um) de servigo, 02 (dois) halls sociais e 01 (um)
hall de servico, 01 (uma) caixa de escada com porta corta fogo e local para
cadeira de rodas e 01 (um) depésito de lixo;

RESERVATORIOS — possuira laje impermeabilizada, espaco para coletores
solares, 09 (nove) reservatorios em fibra, 02 (dois) dutos das churrasqueiras,
02 (dois) exaustores das churrasqueiras, 02 (dois) pocos de elevadores
sociais, 01 (um) poco de elevador de servico com portinhola, 01 (uma) caixa
de escadas com 02 (duas) portas corta fogo, pressurizacdo e reservatorios
solares do sistema de aquecimento solar;

ATICO - Laje impermeabilizada, espaco para coletores solares, 02 (dois)
dutos das churrasqueiras, 02 (dois) exaustores das churrasqueiras, 01 (um)
alcapédo, casa de maquinas, 01 (uma) porta corta fogo, 04 (quatro) valvulas
alivio de pressao, 09 (nove) muretas, 01 (uma) caixa de escadas e
pressurizacao;

COBERTURA - Laje impermeabilizada, espaco para coletores do sistema de
agquecimento solar e algapéao.

AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO
DO SETOR RESIDENCIAL GO CAMPO BELO

1° SUBSOLO - Com frente para a Rua Stella Marina, possuira 01 (uma)
portaria com WC, 01 reservatério de escoamento, 01 (um) Depdésito Exp. (“safe
storage”), 01 (um) bicicletario, 02 (dois) vestiarios para funcionarios, sendo 01
(um) feminino e 01 (um) masculino, 01 (uma) area de preparacao de alimentos
(APA) para funcionarios, 01 (um) gerador, 01 (um) reservatério de
aproveitamento, 01 (um) depoésito de manutencdo, 01 (um) depdsito
administrativo, 01 (um) depésito de lixo, casa de bombas com 01 (um)
reservatério de aproveitamento, casa de bombas com 02 (dois) reservatérios




b) -

) -

b) -

de concreto, area de circulacéo, 02 (dois) pocos dos elevadores, hall, caixa de
escadas com 02 (duas) portas corta fogo, pressurizagéo, centro de medicéo,
antecamara;

TERREO — Possuira 01 (um) terraco coberto e 01 (um) terraco descoberto, 01
(um) saldo de festas gourmet com 01 (uma) copa, 02 (dois) pocos de
elevadores, 02 (dois) pocos dos elevadores, hall, caixa de escadas com porta
corta fogo e local para cadeira de rodas, lavanderia, 03 (trés) salas de reuniéo,
01 (uma) sala de estar, com 02 (dois) WCs PNE, shafts de aquecimento solar,
hidraulica e elétrica;

1° AO 16° PAVIMENTO-TIPO - Possuira, em cada pavimento, 02 (dois) poc¢os
de elevadores, hall e caixa de escada com porta corta fogo e local para cadeira
de rodas;

17° PAVIMENTO LAZER - Possuira 01 (uma) piscina, 01 (um) deck, casa de
bombas, 02 (dois) WCs PNE, academia, 02 (dois) terracos, sendo 01 (um)
coberto e o outro descoberto, shafts de elétrica, pressurizacao, hidraulica,
telematica, administracéo e ELE;

RESERVATORIO - Possuira 05 (cinco) reservatorios, reservatorio solar, caixa
de escada com porta corta fogo e véalvulas de alivio de presséo e 04 (quatro)
muretas;

COBERTURA - Laje impermeabilizada, espaco para coletores do sistema de
agquecimento solar e algapéo.

AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR COMERCIAL

1° SUBSOLO - Com frente para a Rua Comendador Eduardo Saccab,
possuira 07 (sete) vagas de garagem, numeradas de 01 a 07, de uso exclusivo
das Lojas 2 e 3, sendo 04 (quatro) vagas de uso determinado das Lojas 2 e 3,
uma vaga reservada para PNE, (02) duas para utilitarios, além de 01 (uma)
vaga para motos, e area de circulagao;

TERREO - Contera acesso de pedestres e veiculos pela Rua Rita Joana de
Souza, lajes impermeabilizadas e reservatério superior.

Paragrafo Terceiro: As areas mencionadas no Paragrafo Segundo acima somente
poderdo ser utilizadas pelos Condéminos do respectivo Setor, ndo sendo permitido
0 uso compartilhado com os demais Setores Condominiais.

Paragrafo Quarto: S&o partes de propriedade e uso exclusivos, cada um dos




apartamentos, studios e lojas a seguir discriminados:SETOR RESIDENCIAL

GO CAMPO BELO

APARTAMENTOS
TORRES 1 e 2 PAVIMENTO UNIDADES AUTONOMAS
39 PAVIMENTO 31/32/33/34
49 PAVIMENTO 41142143144
50 PAVIMENTO 51/52/53/54
6° PAVIMENTO 61/62/63/64
79 PAVIMENTO 71172173174
89 PAVIMENTO 81/82/83/84
99 PAVIMENTO 91/92/93/94
10° PAVIMENTO 101/102/ 103 / 104
11° PAVIMENTO 111/112/ 113/ 114
12° PAVIMENTO 1217122/ 123/ 124
13° PAVIMENTO 131/132/133/ 134
14° PAVIMENTO 1417142/ 143 / 144
SETOR 159 PAVIMENTO 151/ 152/ 153 / 154
RESIDENCIAL
16° PAVIMENTO 161/162 /163 / 164
17° PAVIMENTO 1717172/ 173/ 174
18° PAVIMENTO 181/182/183/ 184
19° PAVIMENTO 191/192/193/ 194
20° PAVIMENTO 201 /202 / 203 / 204
219 PAVIMENTO 211/212/213/ 214
220 PAVIMENTO 2212221223 ] 224
23° PAVIMENTO 231/232 233/ 234
249 PAVIMENTO 2411242 | 243 | 244
259 PAVIMENTO 2511252/ 253 / 254
26° PAVIMENTO 261 /262 1 263 | 264
279 PAVIMENTO 27112721273 274
SETOR RESIDENCIAL GO CAMPO BELO
TORRE 3 PAVIMENTO UNIDADES AUTONOMAS
oo | STUDCS A T
s I
oo | SRSt s s kT
I e W

5° PAVIMENTO

STUDIOS 51A / 52A / 53A / 54A / 55A / 51B
/52B /53B /54B /55B / 56B

6° PAVIMENTO

STUDIOS 61A/ 62A/ 63A/ 64A | 65A / 61B
/ 62B / 63B / 64B / 65B / 66B

7° PAVIMENTO

STUDIOS 71A /1 72A 1 73A 1 74A/ 75A 1 71B
/1 72B/73B/74B/75B / 76B

8° PAVIMENTO

STUDIOS 81A /82A /1 83A/84A /85A / 81B
/82B /83B/84B/85B /86B




STUDIOS 91A/92A /93A / 94A / 95A / 91B
/92B /93B/94B /95B /96B
STUDIOS 101A / 102A / 103A / 104A / 105A
/101B/102B/103B/104B/105B / 106B
STUDIOS 111A/112A/113A/114A / 115A
/111B/112B/113B/114B/115B/116B
STUDIOS 121A/122A [ 123A 1 124A [ 125A
/121B/122B/123B/124B/125B / 126B
STUDIOS 131A/132A/ 133A/ 134A / 135A
/131B/132B/133B/134B/135B/136B
STUDIOS 141A [ 142A | 143A 1 144A [ 145A
/141B / 142B/ 143B / 144B / 145B / 146B
STUDIOS 151A/152A / 153A/ 154A [ 155A
/151B/152B / 153B / 154B / 155B / 156B
STUDIOS 161A/ 162A / 163A / 164A / 165A
/161B/162B/163B/164B / 165B / 166B

9° PAVIMENTO

10° PAVIMENTO

11° PAVIMENTO

12° PAVIMENTO

13° PAVIMENTO

14° PAVIMENTO

15° PAVIMENTO

16° PAVIMENTO

SETOR COMERCIAL

SETOR COMERCIAL UNIDADES AUTONOMAS

FACHADA ATIVA 2, USO NR1 - 3
1° SUBSOLO

FACHADA ATIVA 3, USO NR1 - 3

TERREO E 1° PAVIMENTO FACHADA ATIVA1,USONR1-6

Paragrafo Quinto: As unidades autbnomas do Condominio estdo assim
localizadas:

SETOR RESIDENCIAL APARTAMENTOS

As confrontacfes das unidades autbnomas apartamentos foram consideradas do
ponto de vista de quem do hall dos elevadores de cada um dos pavimentos olha
para a porta de entrada de cada um dos apartamentos.

Cada um dos apartamentos de final “01” confrontara: pela frente com areas de
circulacdo, hall e apartamento de final “03”, pelo lado direito com areas de
circulacéo, hall e apartamento de final “02”, pelo lado esquerdo e fundos com areas
do Setor Residencial Apartamentos.

Cada um dos apartamentos de final “02” confrontara: pela frente com areas de
circulacao, hall e apartamento de final “04”, pelo lado direito e fundos com areas do
Setor Residencial Apartamentos e pelo lado esquerdo com areas de circulagéo, hall
e apartamento de final “01”.

Cada um dos apartamentos de final “03” confrontara: pela frente com areas de
circulagdo, hall e apartamento de final “01”, pelo lado esquerdo com areas de
circulacdo e hall e pelo lado direito e fundos com areas do Setor Residencial




Apartamentos.

Cada um dos apartamentos de final “04” confrontara: pela frente com areas de
circulagéo, hall e apartamento de final “02”, pelo lado direito com areas de
circulacao e hall, pelo lado esquerdo e fundos com éareas do Setor Residencial
Apartamentos.

SETOR RESIDENCIAL GO CAMPO BELO
DO 1° PAVIMENTO AQO 16° PAVIMENTO

As confrontacbes das unidades autbnomas studios foram consideradas do
ponto de vista de quem do hall dos elevadores do pavimento olha para a porta
de entrada de cada um dos studios.

Cada um dos studios de final “1A” confrontara: pela frente com areas de
circulagao e com o studio de final “2A”, pelo lado direito, esquerdo e fundos, com
areas do Setor Residencial Studios.

Cada um dos studios de final “2A” confrontara: pela frente com areas de
circulagcao e com o studio de final “1A”, pelo lado direito com o studio de final “1A” e
areas do Setor Residencial Studios, pelo lado esquerdo com o studio de final “3A” e
pelos fundos com areas do Setor Residencial Studios.

Cada um dos studios de final “3A” confrontara: pela frente com éareas de
circulacao, pelo lado direito com o studio de final “2A”, pelo lado esquerdo com o
studio de final “4A” e pelos fundos com areas do Setor Residencial Studios.

Cada um dos studios de final “4A” confrontara: pela frente com éareas de
circulagado e com o studio de final “5A", pelo lado direito com o studio de final “3A”,
pelo lado esquerdo com o studio de final “5A” e areas do Setor Residencial Studios
e pelos fundos com areas do Setor Residencial Studios.

Cada um dos studios de final “5A” confrontara: pela frente com éareas de
circulagao e com o studio de final “4A", pelo lado esquerdo com o studio “6B” e pelo
lado direito e fundos com areas do Setor Residencial Studios.

Cada um dos studios de final “1B” confrontara: pela frente com areas de
circulagao e com o studio de final “2B”, pelo lado direito, esquerdo e fundos com
areas do Setor Residencial Studios.

Cada um dos studios de final “2B” confrontara: pela frente com areas de
circulacdo e com o studio de final “1B”, pelo lado direito com o studio de final “3B”,
pelo lado esquerdo com o studio de final “1B” e areas do Setor Residencial Studios
e pelos fundos com areas do Setor Residencial Studios.




Cada um dos studios de final “3B” confrontara: pela frente com areas de
circulagao, pelo lado direito com o studio de final “4B”, pelo lado esquerdo com o
studio de final “2B” e pelos fundos com areas do Setor Residencial Studios.

Cada um dos studios de final “4B” confrontara: pela frente com areas de
circulagdo e com o studio de final “5B", pelo lado direito com o studio de final “5B”,
pelo lado esquerdo com o studio de final “3B” e pelos fundos com areas do Setor
Residencial Studios.

Cada um dos studios de final “5B” confrontara: pela frente com éareas de
circulagao e com o studio de final “4B", pelo lado esquerdo com o studio “4B” e
areas do Setor Residencial Studios, pelo lado direito com o studio de final “6B” e
pelos fundos com areas do Setor Residencial Studios.

Cada um dos studios de final “6B” confrontara: pela frente com éareas de
circulagdo e com o studio de final “5B", pelo lado direito e esquerdo com areas do
Setor Residencial Studios e pelos fundos com areas de circulagédo e com o studio de
final “5A”.

SETOR COMERCIAL

As confrontagcdes das Lojas foram consideradas do ponto de vista de quem da
Rua de acesso para a respectiva loja, olha para a porta de entrada da
respectiva Loja.

Loja 1: Confrontara pela frente com a Rua Rita Joana Sousa, pelo lado esquerdo
com areas permeaveis do Setor Comercial e com area de doacdo de calcada da
Rua Brunilda, pelo lado direito e fundos com area comum do Setor Comercial.

Loja 2: Confrontard pela frente com a Rua Stela Marina, pelo lado esquerdo com
area permeavel do Setor Comercial, pelo lado direito com areas do Setor Comercial
e pelos fundos com areas do Setor Comercial e area permeavel.

Loja 3: Confrontara pela frente com a Rua Comendador Eduardo Saccab, pelo lado
direito, pelo lado esquerdo e fundos com area permeéavel do Setor Comercial.

Paragrafo Sexto: Cada uma das unidades autbnomas apartamentos tera direito ao
uso de 01 (um) depdsito determinado, localizado no 2° e no 1° subsolo, no térreo e
no 1° pavimento da area comum de uso exclusivo do SETOR RESIDENCIAL
APARTAMENTOS de propriedade comum e uso exclusivo da unidade autdnoma de
acordo com as tabelas de vinculagdo a seguir indicadas:

TORRE 1 - SETOR RESIDENCIAL APARTAMENTOS

PAVIMENTO UNIDADES LOCAL N° DEPOSITO




APTO 31

1° Pavto. 56

0 APTO 32 1° Pavto. 62
3° PAVIMENTO APTO 33 1° Pavto. 10
APTO 34 1° Pavto. 13

APTO 41 1° Pavto. 55

APTO 42 1°SS 0

4° PAVIMENTO APTO 43 1° Pavto. 09
APTO 44 1°SS 16

APTO 51 1° S 51

APTO 52 1°SS 53

5° PAVIMENTO APTO 53 1° Pavto. 32
APTO 54 1°SS 23

APTO 61 1°SS 32

APTO 62 1°SS 52

6° PAVIMENTO APTO 63 1° Pavto. sl
APTO 64 1°SS 22

APTO 71 1° Pavto. o1

APTO 72 Térreo 05

7° PAVIMENTO APTO 73 1° Pavto. 30
APTO 74 1°SS 21

APTO 81 1° Pavto. o0

o APTO 82 Térreo 04
8° PAVIMENTO APTO 83 1° Pavto. 29
APTO 84 1°SS 20

APTO 91 1° Pavto. o2

0 APTO 92 Térreo 06
9° PAVIMENTO APTO 93 1° Pavto. 28
APTO 94 1°SS 19

APTO 101 1° Pavto. 49

0 APTO 102 Térreo 03
10° PAVIMENTO APTO 103 1° Pavto. 36
APTO 104 1° Pavto. 37

APTO 111 1° Pavto. o3

110 PAVIMENTO APTO 112 Térreo 07
APTO 113 1° Pavto. 34




APTO 114

1° Pavto. 35

APTO 121 1° Pavto. 48

APTO 122 Térreo 02

129 PAVIMENTO APTO 123 1° SS 28
APTO 124 1° Pavto. 33

APTO 131 1° Pavto. o4

APTO 132 Térreo 08

13° PAVIMENTO APTO 133 1°SS 30
APTO 134 1° SS 29

APTO 141 1° Pavto. 47

APTO 142 Térreo 01

14° PAVIMENTO APTO 143 1°sS 31
APTO 144 Térreo 13

APTO 151 1°SS 43

APTO 152 1° Pavto 63

15° PAVIMENTO APTO 153 1°SS 35
APTO 154 Térreo 12

APTO 161 1°8s 2

APTO 162 1° Pavto. 67

16° PAVIMENTO APTO 163 1°SS 36
APTO 164 Térreo 14

APTO 171 1°ss .

APTO 172 1° Pavto. 66

17° PAVIMENTO APTO 173 1°SS 37
APTO 174 Térreo 1

APTO 181 1°ss H

APTO 182 1° Pavto. 68

18° PAVIMENTO APTO 183 1°SS 38
APTO 184 Térreo 15

APTO 191 1°ss *

APTO 192 1° Pavto. 65

199 PAVIMENTO APTO 193 1° Pavto. 43
APTO 194 Térreo 10

APTO 201 1°8s 0

20° PAVIMENTO APTO 202 1° Pavto. 69




APTO 203 1° Pavto. 42
APTO 204 Térreo 16
APTO 211 1°ss 46
APTO 212 1° Pavto. 64
21° PAVIMENTO APTO 213 1° Pavto. 44
APTO 214 Térreo 09
APTO 221 1°ss 39
APTO 222 1° Pavto. 1
22° PAVIMENTO APTO 223 1° Pavto. 41
APTO 224 1°ss 49
APTO 231 1°ss 34
APTO 232 1° Pavto. 70
23° PAVIMENTO APTO 233 1° Pavto. 45
APTO 234 1°ss 48
APTO 241 1°ss 27
APTO 242 1°ss 33
24° PAVIMENTO APTO 243 1° Pavto. 40
APTO 244 1°ss 4
APTO 251 1°ss 2
APTO 252 1°ss 26
25° PAVIMENTO APTO 253 1° Pavto. 46
APTO 254 1° Pavto. o7
APTO 261 1°ss 24
APTO 262 1° Pavto. 72
26° PAVIMENTO APTO 263 1° Pavto. 39
APTO 264 1° Pavto. 60
APTO 271 1° Pavto. S8
APTO 272 1° Pavto. 59
27° PAVIMENTO APTO 273 1° Pavto. 38
APTO 274 1° Pavto. 61

TORRE 2 - SETOR RESIDENCIAL APARTAMENTOS

PAVIMENTO

UNIDADES

LOCAL

N° DEPOSITO

3° PAVIMENTO

APTO 31

2°SS

05




APTO 32

9o 55 20
APTO 33 2°SS 56
APTO 34 2° S8 48
APTO 41 2° 55 06
APTO 42 2° S5 19
4° PAVIMENTO APTO 43 2°SS 55
APTO 44 2° S5 45
APTO 51 2°SS 07
APTO 52 2°SS 18
5° PAVIMENTO APTO 53 1° Pavto. 20
APTO 54 2° S5 44
APTO 61 2° S8 08
APTO 62 2°SS 1
6° PAVIMENTO APTO 63 1° Pavto. 21
APTO 64 2° S5 24
APTO 71 2° S5 47
APTO 72 2°SS 34
7° PAVIMENTO APTO 73 2° SS 01
APTO 74 2° 5SS 23
APTO 81 2°SS 09
APTO 82 2°SS 16
8° PAVIMENTO APTO 83 20 55 02
APTO 84 2° 55 32
APTO 91 2°SS 46
APTO 92 2°SS 35
9° PAVIMENTO APTO 93 20 55 S7
APTO 94 2° 5SS 33
APTO 101 1° Pavto. 04
APTO 102 2°SS 12
10° PAVIMENTO APTO 103 20 55 58
APTO 104 2°SS 36
APTO 111 1° Pavto. 05
APTO 112 2°SS 13
11° PAVIMENTO APTO 113 2°'SS 59
APTO 114 2°SS 52




APTO 121

1° Pavto. 06

APTO 122 1° SS 14

12° PAVIMENTO APTO 123 1° Pavto. 22
APTO 124 2° SS 03

APTO 131 1° Pavto. 12

APTO 132 1° SS 13

13° PAVIMENTO APTO 133 1° Pavto. 23
APTO 134 2°SS 04

APTO 141 1° Pavto. 07

APTO 142 1° SS 12

14° PAVIMENTO APTO 143 1° Pavto. 24
APTO 144 2°SS 51

APTO 151 1° Pavto. 11

APTO 152 1° SS 17

15° PAVIMENTO APTO 153 2°SS 54
APTO 154 2° SS 50

APTO 161 1° Pavto. 08

APTO 162 1°sS 11

16° PAVIMENTO APTO 163 2°SS 53
APTO 164 2°sS 49

APTO 171 1°Sss 05

APTO 172 1°Sss 10

17° PAVIMENTO APTO 173 1° Pavto. 19
APTO 174 1° Pavto. 16

APTO 181 1°S8s 03

APTO 182 1°S8s 04

18° PAVIMENTO APTO 183 1° Pavto. 01
APTO 184 1° Pavto. 15

APTO 191 2° SS 40

APTO 192 2°sS 41

19° PAVIMENTO APTO 193 1° Pavto. 18
APTO 194 1° Pavto. 14

APTO 201 2° SS 39

20° PAVIMENTO APTO 202 7SS 15
APTO 203 1° Pavto. 02




APTO 204 2°SS 27
APTO 211 2°SS 10
APTO 212 2°SS 14
21° PAVIMENTO APTO 213 1° Pavto. 17
APTO 214 2°SS 22
APTO 221 2°Ss 11
APTO 222 1°ss 15
22° PAVIMENTO APTO 273 1° Pavio. 03
APTO 224 2°SS 21
APTO 231 1°ss 09
APTO 232 1° Pavto. 26
23° PAVIMENTO APTO 233 2° SS 42
APTO 234 2°8S 28
APTO 241 1°SS 08
APTO 242 2°SS 31
24° PAVIMENTO PTC 243 -5 43
APTO 244 2°8S 29
APTO 251 2°Ss 26
APTO 252 2°ss 25
250 PAVIMENTO PTO 753 1°5S o1
APTO 254 2°SS 30
APTO 261 1°ss 06
APTO 262 1°ss o7
26° PAVIMENTO ~PTO 263 1755 02
APTO 264 2°SS 38
APTO 271 1°ss 18
APTO 272 1° Pavto. 27
27° PAVIMENTO APTO 273 1° Pavio. 25
APTO 274 2°SS 37
CAPITULO 1lI

DAS AREAS E FRACOES IDEAIS DAS UNIDADES AUTONOMAS

ARTIGO 3°: As unidades autbnomas possuirdo as seguintes areas e fracdes ideais:




SETOR RESIDENCIAL APARTAMENTOS

Paragrafo Primeiro: Areas e frag6es ideais das unidades auténomas localizadas do
3° ao 27° pavimentos da Torre 1:

a) -

b) -

d) -

Os apartamentos n° 31, 32 e 41 possuirdo, cada um deles, 142,820m? de
area privativa total e a area comum de 99,790m?, ai ja incluida a area de
2,500m? correspondente ao direito de uso de 01 (um) depésito determinado,
indicado na tabela de vinculagdo constante do Paragrafo Sexto do art. 2°
acima, a area de 19,800m? correspondente ao direito de uso de 02 (duas)
vagas indeterminadas para estacionamento de veiculos de passeio na
garagem do respectivo Setor, perfazendo a area total de 242,610m?,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,47969%;

Os apartamentos n°s 42, 51, 52 e 62 possuirdo, cada um deles, 142,820m? de
area privativa total e a area comum de 99,916m?, ai ja incluida a area de
2,600m? correspondente ao direito de uso de 01 (um) depésito determinado,
indicado na tabela de vinculagdo constante do Paragrafo Sexto do art. 2°
acima, a area de 19,800m? correspondente ao direito de uso de 02 (duas)
vagas indeterminadas para estacionamento de veiculos de passeio na
garagem do respectivo Setor, perfazendo a area total de 242,736m?,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,47985%;

Os apartamentos n°s 33, 34, 43, 44, 103, 104, 113, 114, 123, 124, 133, 134,
143, 144, 153, 154, 163, 164, 173, 174, 183, 184, 193, 194, 203, 204, 213,
214, 223, 224, 233, 234, 243, 244, 253, 254, 263, 264, 273 e 274 possuiréo,
cada um deles, 107,940m? de &rea privativa total e a area comum de
82,075m?, ai ja incluida a area de 2,500m? correspondente ao direito de uso de
01 (um) depbsito determinado, indicado na tabela de vinculacdo constante do
Paragrafo Sexto do art. 2° acima, a area de 19,800m? correspondente ao
direito de uso de 02 (duas) vagas indeterminadas para estacionamento de
veiculos de passeio na garagem do respectivo Setor, perfazendo a area total
de 190,015m?, correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
0,37003%;

Os apartamentos n°s 53, 54, 63, 64, 73, 74, 83, 84, 93 e 94 possuirdo, cada
um deles, 107,940m? de area privativa total e a &rea comum de 82,201m?, ai ja
incluida a area de 2,600m? correspondente ao direito de uso de 01 (um)
depdsito determinado, indicado na tabela de vinculagdo constante do
Paragrafo Sexto do art. 2° acima, a area de 19,800m? correspondente ao
direito de uso de 02 (duas) vagas indeterminadas para estacionamento de
veiculos de passeio na garagem do respectivo Setor, perfazendo a area total
de 190,141m?, correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
0,37019%;

Os apartamentos n°s 61, 71, 72, 81, 82, 91, 92, 101, 102, 111, 112, 121, 122,
131, 132, 141, 142, 151, 152, 161, 162, 171, 172, 181, 182, 191, 192, 201,
202, 211, 212 e 221 possuirdo, cada um deles, 142,820m? de area privativa
total e a area comum de 100,132m?, ai ja incluida a area de 2,770m?2




f) -

9) -

h) -

-

correspondente ao direito de uso de 01 (um) depdsito determinado, indicado
na tabela de vinculacdo constante do Paragrafo Sexto do art. 2° acima, a area
de 19,800m? correspondente ao direito de uso de 02 (duas) vagas
indeterminadas para estacionamento de veiculos de passeio na garagem do
respectivo Setor, perfazendo a area total de 242,952m?, correspondendo-lhe o
coeficiente de proporcionalidade de 0,48014%;

Os apartamentos n°s 222 e 232 possuirdo, cada um deles, 142,820m? de area
privativa total e a area comum de 100,423m?, ai ja incluida a area de 3,000m?
correspondente ao direito de uso de 01 (um) depésito determinado, indicado
na tabela de vinculacdo constante do Paragrafo Sexto do art. 2° acima, a area
de 19,800m? correspondente ao direito de uso de 02 (duas) vagas
indeterminadas para estacionamento de veiculos de passeio na garagem do
respectivo Setor, perfazendo a area total de 243,243m?, correspondendo-lhe o
coeficiente de proporcionalidade de 0,48051%;

Os apartamentos n°s 231 e 242 possuirdo, cada um deles, 142,820m? de area
privativa total e a area comum de 100,992m?, ai ja incluida a area de 3,450m?
correspondente ao direito de uso de 01 (um) depésito determinado, indicado
na tabela de vinculag¢do constante do Paragrafo Sexto do art. 2° acima, a area
de 19,800m? correspondente ao direito de uso de 02 (duas) vagas
indeterminadas para estacionamento de veiculos de passeio na garagem do
respectivo Setor, perfazendo a &rea total de 243,812m?, correspondendo-lhe o
coeficiente de proporcionalidade de 0,48125%;

Os apartamentos n°s 241, 251, 252 e 261 possuirdo, cada um deles,
142,820m? de area privativa total e a area comum de 101,246m?, ai ja incluida
a area de 3,650m? correspondente ao direito de uso de 01 (um) depésito
determinado, indicado na tabela de vinculagdo constante do Paragrafo Sexto
do art. 2° acima, a area de 19,800m? correspondente ao direito de uso de 02
(duas) vagas indeterminadas para estacionamento de veiculos de passeio na
garagem do respectivo Setor, perfazendo a area total de 244,066m?2,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,48159%;

O apartamento n° 262 possuird 142,820m? de area privativa total e a area
comum de 101,322m?, ai ja incluida a area de 3,710m? correspondente ao
direito de uso de 01 (um) depdésito determinado, indicado na tabela de
vinculagdo constante do Paragrafo Sexto do art. 2° acima, a area de 19,800m?
correspondente ao direito de uso de 02 (duas) vagas indeterminadas para
estacionamento de veiculos de passeio na garagem do respectivo Setor,
perfazendo a area total de 244,142m?, correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,48168%;

Os apartamentos n°s 271 e 272 possuirdo, cada um deles, 142,820m? de area
privativa total e a &rea comum de 102,764m?2, ai ja incluida a area de 4,850m?
correspondente ao direito de uso de 01 (um) depdsito determinado, indicado
na tabela de vinculacdo constante do Paragrafo Sexto do art. 2° acima, a area
de 19,800m? correspondente ao direito de uso de 02 (duas) vagas
indeterminadas para estacionamento de veiculos de passeio na garagem do
respectivo Setor, perfazendo a area total de 245,584m?, correspondendo-lhe o




coeficiente de proporcionalidade de 0,48356%.

Paragrafo Segundo: Areas e fracdes ideais das unidades autdbnomas localizadas
do 3° ao 27° pavimentos da Torre 2:

a) -

b) -

d) -

Os apartamentos n°s 31, 32, 41, 42, 51, 52, 61, 62, 71, 72, 81, 82, 91, 92, 101,
102, 111, 112, 121, 122, 131, 132, 141, 142, 151, 152, 161, 162 e 172,
possuirdo, cada um deles, 142,820m? de &rea privativa total e a area comum
de 100,132m?, ai ja incluida a area de 2,770m? correspondente ao direito de
uso de 01 (um) deposito determinado, indicado na tabela de vinculag&o
constante do Paragrafo Sexto do art. 2° acima, a area de 19,800m?
correspondente ao direito de uso de 02 (duas) vagas indeterminadas para
estacionamento de veiculos de passeio na garagem do respectivo Setor,
perfazendo a area total de 242,952m?, correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,48014%;

Os apartamentos n°s 33, 34, 43, 44, 53, 54, 63, 64, 73, 74, 83, 84, 94 e 104
possuirdo, cada um deles, 107,940m? de &rea privativa total e a area comum
de 82,075m?, ai ja incluida a area de 2,500m? correspondente ao direito de uso
de 01 (um) depdsito determinado, indicado na tabela de vinculacdo constante
do Paragrafo Sexto do art. 2° acima, a area de 19,800m? correspondente ao
direito de uso de 02 (duas) vagas indeterminadas para estacionamento de
veiculos de passeio na garagem do respectivo Setor, perfazendo a area total
de 190,015m?, correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
0,37003%;

Os apartamentos n°s 93, 103, 113, 114, 123, 124, 133, 134, 143, 144, 153,
154, 163, 164, 173, 174, 183, 184, 193, 194, 203, 204, 213, 214, 223, 224,
233, 234, 243, 244, 253, 254, 263, 264, 273 e 274 possuirdo, cada um deles,
107,940m? de area privativa total e a area comum de 82,201m?, ai ja incluida a
area de 2,600m? correspondente ao direito de uso de 01 (um) depdsito
determinado, conforme indicado na tabela de vinculagdo constante do
Paragrafo Sexto do art. 2° acima, a area de 19,800m? correspondente ao
direito de uso de 02 (duas) vagas indeterminadas para estacionamento de
veiculos de passeio na garagem do respectivo Setor, perfazendo a area total
de 190,141m? correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
0,37019%;

Os apartamentos n°s 171, 181 e 182 possuirdo, cada um deles, 142,820m? de
area privativa total e a area comum de 100,423m?, ai ja incluida a area de
3,000m? correspondente ao direito de uso de 01 (um) depdsito determinado,
conforme indicado na tabela de vinculagdo constante do Paragrafo Sexto do
art. 2° acima, a area de 19,800m? correspondente ao direito de uso de 02
(duas) vagas indeterminadas para estacionamento de veiculos de passeio na
garagem do respectivo Setor, perfazendo a éarea total de 243,243m?2
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,48051%;

Os apartamentos n° 191, 192 e 201 possuirdo, cada um deles, 142,820m? de
area privativa total e a area comum de 100,676m?, ai ja incluida a area de




f) -

9) -

h) -

3,200m? correspondente ao direito de uso de 01 (um) depdsito determinado,
conforme indicado na tabela de vinculagdo constante do Paragrafo Sexto do
art. 2° acima, a area de 19,800m? correspondente ao direito de uso de 02
(duas) vagas indeterminadas para estacionamento de veiculos de passeio na
garagem do respectivo Setor, perfazendo a area total de 243,496m?,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,48084%;

Os apartamentos n°s 202, 211, 212, 221, 222, 231, 232 e 241 possuirdo, cada
um deles, 142,820m? de area privativa total e a area comum de 100,992m?, ai
j incluida a area de 3,450m? correspondente ao direito de uso de 01 (um)
depdsito determinado, conforme indicado na tabela de vinculagéo constante do
Paragrafo Sexto do art. 2° acima, a area de 19,800m? correspondente ao
direito de uso de 02 (duas) vagas indeterminadas para estacionamento de
veiculos de passeio na garagem do respectivo Setor, perfazendo a area total
de 243,812m?, correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
0,48125%;

Os apartamentos n°s 242, 251, 252, 261 e 262 possuirdo, cada um deles,
142,820m? de area privativa total e a area comum de 101,322m?, ai ja incluida
a area de 3,710m? correspondente ao direito de uso de 01 (um) depdsito
determinado, conforme indicado na tabela de vinculacdo constante do
Paragrafo Sexto do art. 2° acima, a area de 19,800m? correspondente ao
direito de uso de 02 (duas) vagas indeterminadas para estacionamento de
veiculos de passeio na garagem do respectivo Setor, perfazendo a area total
de 244,142m?, correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
0,48168%.

Os apartamentos n° 271 e 272 possuirdo, cada um deles, 142,820m2 de area
privativa total e a &rea comum de 102,764m2, ai ja incluida a area de 4,850m2
correspondente ao direito de uso de 01 (um) depésito determinado, conforme
indicado na tabela de vinculacdo constante do Paragrafo Sexto do art. 2°
acima, a area de 19,800m2 correspondente ao direito de uso de 02 (duas)
vagas indeterminadas para estacionamento de veiculos de passeio na
garagem do respectivo Setor, perfazendo a éarea total de 245,584m2,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,48356%.

SETOR RESIDENCIAL GO CAMPO BELO

Paragrafo Terceiro: Areas e fracbes ideais das unidades autdnomas studios
localizadas do 1° ao 16° pavimento:

a) -

b) -

Os studios finais 1A possuirdo, cada um deles, 24,790m? de area privativa total
e a area comum de 12,081m?, perfazendo a é&rea total de 36,871m?,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,08145%;

Os studios finais 1B possuirdo, cada um deles, 23,940m? de area privativa total
e a area comum de 11,657m?, perfazendo a éarea total de 35,597m?,
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,07859%;




d) -

f) -

g) -

h) -

Os studios finais 2A e 4A possuirdo, cada um deles, 23,100m? de &rea
privativa total e a area comum de 11,205m?, perfazendo a area total de
34,305m?, correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
0,07554%;

Os studios finais 2B e 4B possuirdo, cada um deles, 23,130m? de area
privativa total e a area comum de 11,221m?, perfazendo a area total de
34,351m?, correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
0,07565%.

Os studios finais 3A e 3B possuirdo, cada um deles, 22,610m? de area
privativa total e a area comum de 11,001m?, perfazendo a area total de
33,611m?, correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
0,07416%;

Os studios finais 5A possuirdo, cada um deles, 24,200m? de area privativa total
e a area comum de 11,787m? perfazendo a area total de 35,987m?
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,07946%;

Os studios finais 5B possuirdo, cada um deles, 23,550m? de area privativa total
e a area comum de 11,462m? perfazendo a éarea total de 35,012m?
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,07727%;

Os studios finais 6B possuirdo, cada um deles, 22,520m? de area privativa total

e a area comum de 11,020m? perfazendo a éarea total de 33,540m?2
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,07429%.

SETOR COMERCIAL

Paragrafo Quarto: Areas e fracbes ideais das unidades autbnomas Lojas
localizadas no 1° subsolo e no térreo do Condominio:

a) -

b) -

A Loja 1 contera 441,406m? de area privativa total, na qual estdo incluidas 03
(trés) vagas de garagem de propriedade e uso exclusivo, cobertas e
determinadas, localizadas ao lado da referida unidade no acesso pela Rua Rita
Joana de Souza, area comum de 0,375m?, perfazendo a &rea total de
441,781m?, correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de
1,06261%;

A Loja 2 conterd 230,720m? de &rea privativa total, sendo 86,720m?
correspondente a area privativa principal coberta e 144,000m? correspondente
a area privativa descoberta, e a area comum de 169,523m?, ja incluido o direito
ao uso de 02 (duas) vagas de garagem de propriedade comum e uso exclusivo
e determinado, sendo designadas as vagas descobertas n°s “3” e “4”
localizadas no 1° subsolo, perfazendo a éarea total de 400,243m?




correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade de 0,29585%;

c)- A Loja 3 conterA 69,820m? de area privativa total, sendo 31,770m?
correspondente a area privativa principal coberta e 38,050m? correspondente a
area privativa descoberta, e a area comum de 74,338m?, ja incluido o direito ao
uso de 02 (duas) vagas de garagem de propriedade comum e uso exclusivo e
determinado, sendo designadas as vagas descobertas n°s “1” e “2” localizadas
no 1° subsolo, perfazendo a area total de 144,158m?, correspondendo-lhe o
coeficiente de proporcionalidade de 0,10776%.

CAPITULO IV

DA UTILIZACAQO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

ARTIGO 4° Os direitos de cada Condémino as partes de propriedade e uso
comuns e as partes de propriedade comum e uso exclusivo do Setor a que pertence
sua unidade autdbnoma, sédo inseparaveis de sua propriedade exclusiva, sdo também
inseparaveis das fracfes ideais correspondentes as unidades imobiliarias, com suas
partes acessorias, sendo assim, proibido alienar ou gravar os bens em separado.
Paragrafo Primeiro: Todas as instalacbes das unidades autbnomas serédo
reparadas por iniciativa e conta dos respectivos Condéminos, assim como, pisos,
esquadrias, janelas, venezianas, persianas, lustres, aparelhos sanitarios, ramais de
canalizacdo de agua, esgoto, luz e forca, telefone e demais acessorios. Se tais
reparos forem suscetiveis de afetar as partes comuns, somente poderdo ser
realizadas apdos o consentimento por escrito do Subsindico do Setor a que pertence
a unidade autonoma.

Paradgrafo Segundo: Quando ocorrer dano em linha tronco, ndo tendo sido
causado por qualquer Condémino, as despesas de reparo correrdo por conta de
todos os Conddéminos do Setor onde ocorreu o estrago.

Paragrafo Terceiro: Os servicos de limpeza das unidades autbnomas e de seus
moveis ndo devem prejudicar as partes comuns e as partes de propriedade
exclusiva dos demais Condominos, incumbindo, a cada Conddmino, manter limpa
sua unidade, sobretudo as instalacdes sanitérias.

Paragrafo Quarto: Os Condéminos obrigam-se a permitir o livre ingresso as suas
unidades autbnomas, do Sindico, do Subsindico ou do representante da
Administradora, zelador/supervisor de servigos, e funcionarios de reparticdbes ou
empresa de servigos publicos, quando necessério para verificagdo ou reparos.

Paragrafo Quinto: Os Conddbminos poderdo onerar ou alienar suas unidades
autbnomas, independentemente de consulta ou preferéncia dos demais. O
adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em relacdo ao
condominio, inclusive multas e juros moratorios.

Paragrafo Sexto: Os Condbminos terdo o direito de usar, fruir, administrar e
usufruir de suas unidades autbnomas, segundo suas conveniéncias, desde que nao
prejudiqguem igual direito dos demais, observando e fazendo observar, por quem vier




a ocupar sua unidade autbnoma, os preceitos desta Convencédo e do Regulamento
Interno e ndo permitindo seja comprometida a seguranca, categoria e nivel do
Condominio.

Paragrafo Sétimo: Os Condbminos comprometem-se a revisar semestralmente o
rejuntamento dos pisos ceramicos, de pedra ou de granito, se houver, bem como
das paredes de azulejo tendo especial atencdo nos pontos de encontro entre as
paredes e os pisos de suas unidades autdbnomas devendo empregar na limpeza
dessas areas somente panos umidos. O ndo cumprimento dessas recomendacdes
podera causar infiltrac6es e danos na impermeabilizacdo ou deterioracdo acelerada
dos revestimentos.

Paragrafo Oitavo: Os Conddbminos deverdo conservar e fazer a manutencéo
adequada das esquadrias de suas unidades autbnomas, principalmente as de ferro
e aluminio, através de aplicacdes periddicas de lubrificantes e impermeabilizantes,
tais como, vaselina, WD-40, etc.

Paragrafo Nono: Os Conddminos comprometem-se a ndo jogar gorduras ou
residuos solidos nos ralos dos pisos, pias ou lavatérios, bem como limpar
semestralmente os ralos, evitando entupimento e mau cheiro.

Paragrafo Décimo: Os Conddminos deverdo evitar que marceneiros ou terceiros
contratados, para montagem ou reforma dos armarios e gabinetes, danifiquem ou
retirem os sifées e flexiveis das pias dos banheiros e cozinhas, ou ainda perfurem
inadvertidamente parte da canalizacéo elétrica ou hidraulica.

Paragrafo Décimo Primeiro: Os Conddminos, em cuja unidade autbnoma forem
realizadas obras, serdo responsaveis pela perfeita limpeza dos elevadores,
garagens, halls, corredores e outros locais de uso comum, ndo podendo ser
depositados em tais areas quaisquer objetos ou entulhos, sob pena de o Subsindico
de seu Setor determinar sua retirada e cobrar as despesas do Condémino infrator.

Paragrafo Décimo Segundo: O ndo cumprimento das disposi¢cdes acima podera
causar danos que serdo de inteira responsabilidade dos Conddminos infratores,
podendo inclusive comprometer a garantia das construcdes e revestimentos prevista
em lei.

Paragrafo Décimo Terceiro: Em conformidade com a Lei Estadual Antitabagista n°
13.541/09, fica estritamente proibida a utilizacdo de cigarro, derivado ou ndo do
tabaco, em areas de propriedade e uso comuns do Condominio ou de propriedade
comum e uso exclusivo de um Setor Condominial, sejam elas fechadas ou
parcialmente fechadas.

Paragrafo Décimo Quarto: Parte das areas comuns do Condominio foi executada
em piso elevado, sistema ndo desenvolvido para suportar a circulagdo de
equipamentos pesados ou tampouco a pratica de esportes e/ou 0 uso de skates,
bicicletas, patinetes, patins ou similares. Conforme disposicdo ja constante do
Memorial Descritivo, o uso inadequado deste sistema de piso pode causar 0 seu
rompimento, com riscos a integridade das pessoas, ficando certo que sua
manutencao devera ser realizada por empresa especializada, conforme manual de




areas comuns.

Paradgrafo Décimo Quinto: Fica expressamente permitida, para as Unidades
Auténomas integrantes do Setor Residencial GO CAMPO BELO, a modalidade de
locagdo temporaria ou por temporada, a exclusivo critério dos proprietarios das
referidas Unidades.

Paragrafo Décimo Sexto: Fica expressamente permitido, aos Condéminos das
Unidades Auténomas integrantes do Setor Residencial Apartamentos, alugar area
no abrigo para veiculos, exclusivamente para outro condémino.

TITULO | — DA MANUTENCAO DAS AREAS DE PROPRIEDADE COMUM E DE
USO EXCLUSIVO DOS SETORES CONDOMINIAIS

ARTIGO 5°: Cada Setor Condominial devera revisar semestralmente o rejuntamento
dos pisos ceramicos, de pedra ou de granito bem como das paredes de azulejo
tendo especial atencdo nos pontos de encontro entre as paredes e 0s pisos das
respectivas areas de propriedade comum e uso exclusivo, empregando na limpeza
dessas areas somente panos Umidos. O ndo cumprimento dessas recomendacdes
podera causar infiltracdes e danos na impermeabilizacdo ou deterioracdo acelerada
dos revestimentos.

Paragrafo Primeiro: O Condominio devera, no periodo de 03 (trés) em 03 (trés)
anos, conservar e revisar a fachada das Torres, as quais deverdo ser limpas,
lavadas e pintadas, recebendo aplicacdo de silicone, se necessario, além do
respectivo tratamento de fissuras.

Paragrafo Segundo: O Condominio devera conservar e fazer a manutencéo
adequada das esquadrias, principalmente as de ferro e aluminio, através de
aplicacdes periddicas de lubrificantes e impermeabilizantes, tais como, vaselina,
WD-40, etc.

Paragrafo Terceiro: O Condominio deve fiscalizar o uso correto dos encanamentos
e a observancia da vedacao gorduras ou residuos solidos nos ralos dos pisos, pias
ou lavatorios das areas comuns, bem como providenciar a limpeza semestral dos
ralos, evitando entupimento e mau cheiro.

Paragrafo Quarto: O Condominio e cada Setor Condominial devera contratar
servicos de manutencdo para todos e quaisquer dos moveis, utensilios e
equipamentos localizados em suas areas de propriedade comum e uso exclusivo,
notadamente elevadores, bombas de agua potavel e &guas pluviais, luz de
emergéncia, antena coletiva e interfones, portdes automaticos das garagens,
gerador de energia elétrica, motores de pressurizacdo, bombas de esgoto,
equipamentos de ar condicionado, paisagismo e piso elevado.

Paragrafo Quinto: O ndo cumprimento das disposi¢cdes acima podera causar danos
gue serdo de inteira responsabilidade do Condominio ou do respectivo Setor
Condominial, de acordo com o local do dano ocorrido, podendo inclusive
comprometer a garantia prevista em lei.




Paragrafo Sexto: As obras de carater coletivo que interessarem a estrutura das
Torres e as partes e coisas de propriedade comum e uso exclusivo serdo feitas com
0 concurso pecuniario de todos os Condéminos das unidades integrantes do Setor
Condominial, na proporcdo de suas fracdes ideais de terreno, sendo que para as
obras de carater preventivo e corretivos que possam gerar qualquer tipo de risco ao
Condominio, o Subsindico tera autonomia para contratar e realizar tais
manutencdes, sem a aprovacgao da verba em Assembleia Geral, sendo as despesas
rateadas proporcionalmente entre os Condéminos do respectivo Setor no qual foi
realizada a obra/manutencgao.

Paragrafo Sétimo: A realizacdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja
existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizacdo, depende da aprovagéo de
2/3 (dois tercos) dos votos dos condéminos, ndo sendo permitidas construcdes, nas
partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizacdo, por qualquer dos condéminos,
das partes préprias, ou comuns.

Paragrafo Oitavo: A construcdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro
edificio, destinado a conter novas unidades imobilidrias, depende da aprovacao da
unanimidade dos conddéminos.

Paragrafo Nono: A realizacdo de obras no Condominio depende do voto de 2/3
(dois tercos) dos Condbminos se forem voluptuarias e do voto da maioria dos
Condbminos se forem uteis.

Paragrafo Décimo: As obras e reparos de carater necessario podem ser realizadas,
independentemente de autorizacdo, pelo sindico, ou, em caso de omissao ou
impedimento deste, por qualguer Condémino e, se forem urgentes demandando
despesas excessivas, determinada sua realizacdo, quem tomou a iniciativa
(Subsindico ou Conddémino) dara ciéncia a Assembleia do respectivo Setor ou do
Condominio, que devera ser convocada imediatamente.

Paragrafo Décimo Primeiro: Nao sendo urgentes, somente poderéo ser efetuadas
as obras ou reparos necessarios (que importarem em despesas excessivas), apos
autorizacdo da Assembleia do respectivo Setor Condominial, especialmente
convocada pelo Subsindico, ou, em caso de omissdo ou impedimento deste, por
gualquer dos Condbéminos.

Paragrafo Décimo Segundo: O Conddmino que realizar obras ou reparos
necessarios sera reembolsado das despesas que efetuar, ndo tendo direito a
restituicdo das que fizer com obras ou reparos de outra natureza, embora de
interesse comum.

CAPITULO V

DAS PROIBICOES:




ARTIGO 6°: E vedado aos Condéminos:

a) -

b) -

C) -

d) -

f) -

9) -

h) -

-

k) -

0) -

Mudar a forma, a cor ou aspecto externo das Torres, respeitando 0 projeto
arquitetdnico;

Executar quaisquer obras adicionais, tais como gradis, portbes, etc. sem um
devido e adequado projeto, que respeite sempre o estilo do empreendimento e
seu projeto arquitetdnico;

Mudar a forma, a cor ou 0 aspecto externo de sua Unidade Autdbnoma, salvo
permissdo unanime de todos os Conddéminos e ressalvado o disposto nos
Paragrafos Terceiro e Quarto abaixo;

Decorar ou pintar as paredes e esquadrias externas com cores de tonalidade
diversas das empregadas no Condominio, devendo qualquer pintura ser feita
com a autorizacdo do Sindico, apos a deliberacdo em Assembleia Geral do
Condominio;

Embaracar ou embargar o uso das partes comuns ou lancar-lhes detritos,
aguas e impurezas;

Empregar qualquer processo de aquecimento suscetivel de ameacar a
seguranca do Condominio ou prejudicar-lhe a higiene e limpeza;

Afixar cartazes e anuncios, colocar inscricdes ou sinais de qualquer natureza
nas fachadas, vidros, escadas, halls e vestibulos;

Cuspir, atirar papéis, pontas de cigarros e detritos nas partes e coisas comuns;

Usar alto-falantes, instrumento ou aparelho de som que cause incbmodo aos
Conddminos ou ocupantes das demais unidades autbnomas;

Ter e usar objeto, instalacbes, material, aparelho ou substancia téxica,
inflamavel ou odorifera, suscetivel de afetar a saude dos demais Condéminos
e ocupantes das unidades ou de que possa resultar o aumento do prémio de
seguro do Condominio;

Lancar lixo em local ndo apropriado ou nao indicado pelo Regulamento
Interno;

Utilizar-se dos empregados do Condominio ou de um Setor Condominial para
servicos particulares;

Manter animais de grande porte e/ou ruidosos e/ou que causem perturbacdes
aos demais Conddéminos;

Lavar o assoalho, se houver, que somente pode vir a ser encerado ou tratado
por outro meio que dispense a lavagem; e

Permitir que qualquer torneira ou registro permanecam abertos ou com defeito,




provocando, desta forma, vazamentos que venham a prejudicar a propria
unidade autdbnoma, areas comuns ou outras unidades autbnomas.

Paragrafo Primeiro: O Conddmino é responsavel pelos danos que der causa, seja
nas partes de propriedade comum e uso exclusivo, seja nas unidades autbnomas de
outros Conddminos.

Paragrafo Segundo: Os Condéminos, em cuja unidade autbnoma forem realizadas
obras, serdo responsaveis pela perfeita limpeza dos elevadores, areas corredores e
outros locais de uso comum, ndo podendo ser depositados em tais &reas quaisquer
objetos ou entulhos, sob pena de o Sindico do respectivo Setor mandar retira-los,
cobrando as despesas do Conddmino infrator.

Paragrafo Terceiro: Nao caracteriza alteracdo de fachada a instalacdo de redes de
protecdo ou painéis de vidro, desde que observados os padrdes a serem
estabelecidos pelo Condominio.

Paradgrafo Quarto: Fica expressamente proibido aos Conddminos o fechamento
dos terracos em contrariedade as normas legais, ou de maneira e caracteristicas
diversas da estabelecida em Assembleia Geral do Condominio e sem seguir 0S
padrdes arquitetdnicos a serem definidos para todo Condominio, sendo certo que 0s
fechamentos somente poderdo ser realizados apés aprovacao por maioria simples,
em Assembleia especialmente convocada para esse fim.

Paragrafo Quinto: Ao proprietario do terraco de cobertura incumbem as despesas
da sua conservacdo, de modo que ndo haja danos as unidades imobiliarias
inferiores.

CAPITULO VI

DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO E DOS SETORES CONDOMINIAIS

ARTIGO 7° Levando em conta a existéncia dos 03 (trés) Setores Condominiais,
com caracteristicas préprias, cada um deles tera autonomia administrativa, na forma
estabelecida nesta Convencéo e, na medida do possivel, fardo seus registros fiscais,
previdenciarios e administrativos de forma independente, inclusive com a solicitacédo
e obtencdo de inscricbes separadas no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas —
CNPJ, bem como ficardo submetidos a normas especificas de utilizacdo e
convivéncia (Regimentos Internos proprios).

Paragrafo Primeiro: A sindicancia do Condominio ficard estruturada da seguinte
forma:

a) - havera um Sindico Geral, com poder de representacdo do Condominio e que
sera assessorado por um Conselho Fiscal, composto por 03 (trés) membros,
eleitos dentre os membros dos Conselhos Fiscais dos Setores Condominiais;

b) - havera um Subsindico eleito para cada Setor Condominial, com poder de




representacdo do Setor para o qual foi eleito, assessorado por um Conselho
Fiscal especifico.

Paragrafo Segundo: Além dos 6rgdos administrativos especificos de cada Setor
Condominial, o Condominio, como um todo, tera também um Conselho Fiscal,
podendo a Assembleia Geral determinar a criagdo de 6rgdos consultivos, nos termos
do Paragrafo Terceiro do Artigo 15 abaixo, com competéncia para tratar das
matérias cujas repercussoes extrapolem a um Unico Setor Condominial.

Paragrafo Terceiro: Além dos 6rgdos administrativos previstos nesta Convencao,
podera a Assembleia Geral de cada Setor ou a Assembleia Geral do Condominio,
instituir outros 6rgdos administrativos ou de assessoria, com atribuicdes e normas de
procedimento que expressamente definir.

Paragrafo Quarto: O Sindico, o Subsindico e o0s membros dos 0rgaos
administrativos, ressalvadas disposi¢cdes especificas, serdo eleitos em Assembleia
Geral, sendo desde logo considerados empossados, todos com mandato de 02
(dois) anos, podendo ser reeleitos por igual prazo.

Paragrafo Quinto: A primeira eleicdo serd efetuada ao término do mandato da
primeira Sindica, ou seja, na terceira Assembleia Geral Ordinaria que se realizar
apos o registro da instituicdo do Condominio. O primeiro mandato estender-se-a até
a Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada no segundo ano apos sua eleicao.

Paradgrafo Sexto: O primeiro Subsindico de cada Setor Condominial sera
necessariamente o indicado pela Instituidora, para mandato de 02 (dois) anos. Ao
final do prazo do primeiro mandato de cada Subsindico, competira aos Condéminos,
bienalmente, ou antes, em caso de vaga, eleger os Subsindicos de cada um dos
Setores, que poderdo ser Condéminos ou pessoas fisicas ou juridicas estranhas ao
respectivos Setores, para exercerem as funcdes previstas em Lei e nesta
Convencao.

Paragrafo Sétimo: Nao podera ser eleito para Sindico, Subsindico, membro do
Conselho Fiscal e de outros eventuais 6rgdos, o Condbmino que tenha sido
acionado judicialmente, para cobranca das quotas-partes de sua responsabilidade,
nos 02 (dois) exercicios sociais anteriores ao da eleicdo ou que tenha sido multado
no ultimo exercicio ou esteja em atraso no pagamento de suas contribui¢des.

Paragrafo Oitavo: As funcdes do Sindico, Subsindico, do Conselho Fiscal e dos
membros de outros 0rgdos eventuais, com exce¢do da Administradora, ndo sdo de
natureza remunerada. Entretanto, podera a Assembleia Geral que eleger os
membros desses 6rgaos, atribuir natureza remunerada a essas funcoes.

Paragrafo Nono: Cada Setor Condominial sera responsavel pela contratacao,
supervisao e administragdo de seus respectivos funcionérios.

Paragrafo Décimo: Em face das peculiaridades do projeto de construcao e de suas




caracteristicas, a Instituidora estabelece as seguintes premissas e condi¢cOes
juridicas do Condominio, que permanecerao inalteraveis:

a) - a mais ampla autonomia e independéncia funcional, juridica e administrativa,
de cada Setor Condominial;

b) - somente serdo comuns aos Setores Condominiais aquelas areas que
necessariamente digam respeito aos 03 (trés) Setores, descritas no Paragrafo
Primeiro do Artigo 2° acima;

c) - a total independéncia dos condéminos de Unidades Autdbnomas de um Setor,
em relacdo aos demais Setores Condominiais;

d) - a total ineficacia de qualquer decisdo tomada em Assembleia Geral de um
Setor Condominial ou por um Subsindico de um Setor Condominial, em
relacdo aos demais Setores;

e) - a total auséncia de legitimidade de um Condémino de um Setor Condominial,
nas Assembleias Gerais, ordinarias ou extraordinarias, dos demais Setores;

f) - a total independéncia dos Setores Condominiais na contratacdo, supervisao e
administracdo de seus respectivos funciondrios, gerando a mais absoluta
auséncia de qualquer responsabilidade solidaria ou subsidiaria, principal ou
acessoria, de natureza civil, penal, fiscal, trabalhista ou previdenciaria, ou
gualquer outra, entre um e outro, em relacdo a eventuais atos, fatos, créditos
ou débitos que digam respeito a um Setor, reciprocamente considerados;

g)- um Setor Condominial jamais responderd por obrigacBes, dividas,
compromissos ou encargos de qualquer natureza assumidos pelos
Condbéminos, locatarios, prepostos ou usudrios, ainda que referentes a obras,
instalacdes, servicos e benfeitorias incorporadas as unidades autbnomas ou
areas comuns de uso exclusivo dos outros Setores.

Paragrafo Décimo Primeiro: A descentralizacdo administrativa adotada na presente
Convencao tem por objetivo manter a maior independéncia funcional dos Setores
Condominiais, que deve ser exercida, entretanto, até o limite em que passe a
influenciar os Condébminos dos demais Setores. Desta forma, a interpretacdo das
normas constantes deste instrumento, principalmente aquelas relativas a
administracdo e divisao das despesas condominiais, deve ser norteada por tal
principio, visando a convivéncia harménica dos Conddminos.

TITULO | - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

ARTIGO 8°: As decisfes assembleares assim se estruturam:

a) - nas Assembleias Gerais do Condominio somente poderdo ser votados e
deliberados assuntos de interesse comum do Setor Residencial Apartamentos,




do Setor Residencial Go Campo Belo e do Setor Comercial que digam respeito
ao Condominio como um todo, bem como ao relacionamento do Condominio
com terceiros;

a.l) -nas Assembleias Gerais, Ordinarias e Extraordinarias do Condominio,
participaram os Subsindicos e os membros dos Conselhos Fiscais dos
Setores Condominiais;

a.2) -nas Assembleias Gerais do Condominio, os votos de cada Subsindico
serdo computados de acordo com as fracdes ideais de terreno
correspondentes as unidades autdonomas integrantes do Setor
Condominial por ele representado;

b) - nas Assembleias Gerais de um Setor Condominial somente poderédo ser
votados e deliberados assuntos de interesse do respectivo Setor;

b.1) -nas Assembleias Gerais, Ordinarias e Extraordinarias de um Setor
Condominial, participaram e votam os Condbminos das Unidades
Autdnomas integrantes daquele Setor;

b.2) -nas Assembleias Gerais de cada Setor, 0s votos serdo computados de
acordo com as fracdes ideais de terreno correspondentes as unidades
autbnomas integrantes de cada Setor.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral do Condominio serd efetuada
anualmente, até o dia 15 do més de marco e em até 15 (quinze) dias antes da
realizacdo das Assembleias Gerais Ordinarias dos Setores Condominiais, ou
sempre que se fizer necessario, mediante convocacao feita:

a) - pelo Sindico do Condominio;

b) - pelo Subsindico de um dos Setores Condominiais; ou

c) - por Condéminos que representem 1/4 (um quarto) dos votos do Condominio.
Paragrafo Segundo: A convocacdo da Assembleia Geral de cada Setor
Condominial poderé ser efetuada:

a) - pelo Subsindico do respectivo Setor Condominial; ou

b) - por Condbminos que representem 1/4 (um quarto) dos votos daquele Setor.
Paragrafo Terceiro: Em vista da necessidade de comparecimento dos Subsindicos,
nas Assembleias Gerais do Condominio, deverdo ser realizadas Assembleias
Gerais dos Setores, previamente a Assembleia Geral do Condominio, para deliberar
sobre as matérias que serdo objeto da Assembleia do Condominio e determinar o

voto do Subsindico. As pautas das Assembleias Gerais do Condominio, deverao ser
divulgadas juntamente com as pautas das Assembleias Gerais de cada Setor para




possibilitar a deliberacéo dos assuntos nas Assembleias de cada Setor.

Paragrafo Quarto: As Assembleias do Condominio serdo convocadas pelo Sindico
por meio de cartas protocoladas ou registradas, expedidas com antecedéncia
minima de 08 (oito) dias, designando dia, hora e local, com meng¢ao da “ordem do
dia” a ser votada.

Paragrafo Quinto: As Assembleias do Condominio instalar-se-40 em primeira
convocacao com o quérum de Subsindicos representantes de Unidades Autbnomas
correspondentes 2/3 (dois tercos) da totalidade das fragOes ideais de terreno do
Condominio ou, em seguida, 30 (trinta) minutos apds, com qualquer niumero, sendo,
entdo, eleito um presidente para dirigir os trabalhos e um secretario para a lavratura
da ata no livro préprio.

Paragrafo Sexto: As Assembleias de cada Setor Condominial serdo convocadas
pelo respectivo Subsindico por meio de cartas protocoladas ou registradas,
expedidas com antecedéncia minima de 08 (oito) dias, designando dia, hora e local,
com menc¢ao da “ordem do dia” a ser votada, que incluira a “ordem do dia” a ser
deliberada em Assembleia Geral do Condominio que vier a ser realizada em
seguida.

Paragrafo Sétimo: As Assembleias de cada Setor Condominial instalar-se-d4o0 em
primeira convocacdo com o quorum de Condbminos representantes de 2/3 (dois
tercos) da totalidade das fragOes ideais de terreno daquele Setor Condominial ou,
em seguida, 30 (trinta) minutos apds, com qualquer numero, sendo, entéo, eleito um
presidente para dirigir os trabalhos e um secretario para a lavratura da ata no livro
proprio.

Paragrafo Oitavo: Os Condbminos poderdo ser representados nas Assembleias
Gerais do Setor Condominial por “Procurador’” com poderes especiais, através de
Procuracdo escrita e especifica, desde que o mandatario ndo seja o Subsindico do
Setor, nem qualquer dos membros do Conselho Fiscal.

Paradgrafo Nono: Cada mandatario nao poderd representar mais de 02 (dois)
mandantes, independentemente da quantidade de unidades que possuir no Setor,
fora si préprio, no caso de ser ele mandatario Condémino, com excecdo da
Instituidora que, podera ser representada por um mandatario independentemente da
guantidade de unidades que possuir naquele Setor Condominial.

Paragrafo Décimo: A convocacdo, deliberagcdo e conducdo dos trabalhos da
Assembleia Geral de cada Setor, bem como a aplicacdo de suas disposicoes,
obedecerdo, no que couber, as mesmas formalidades e normas previstas para a
Assembleia Geral do Condominio, abaixo relacionadas, observadas as
peculiaridades introduzidas nesta Convencéo.

Paragrafo Décimo Primeiro: As deliberacdes em Assembleias Gerais Ordinarias
ou Extraordinarias, do Condominio ou de cada Setor Condominial, serdo tomadas
pelo voto dos Conddminos, ou dos Subsindicos, conforme o caso, representantes




da maioria das fracoes ideais presentes na Assembleia, a menos que esteja previsto
outro quérum especifico na lei ou nesta Convencao.

ARTIGO 9°: Anualmente, até o dia 15 do més de marco e em até 15 (quinze) dias
antes da realizacdo das Assembleias Gerais Ordinarias dos Setores Condominiais,
sera realizada a Assembleia Geral Ordinaria do Condominio, a fim de deliberar
sobre 0s seguintes assuntos:

a) - Apreciacdo e aprovacdo do orcamento do Condominio (que acompanhara o
edital de convocacéo);

b) - Eleicdo do Sindico e do Conselho Fiscal,

c) - Apreciacao e deliberacdo sobre as contas do Sindico, relativas ao exercicio
findo;

d) - Resolucdo sobre os demais assuntos de interesse geral dos Condéminos do
Condominio, que tenham constado do edital de convocagdo, inclusive
eventuais recursos contra decisdes do Sindico.

Paragrafo Unico: Na falta de convocacio da Assembleia Geral Ordinaria do
Condominio, no prazo previsto no caput deste artigo, qualquer Condémino podera
fazé-lo.

ARTIGO 10: Anualmente até o final do més de marco, serdo realizadas as
Assembleias Gerais Ordinarias dos Setores Condominiais, a fim de deliberar sobre
0S seguintes assuntos:

a) - Apreciacdo e aprovacao do orcamento do respectivo Setor Condominial (que
acompanhard o edital de convocacao);

b) - Apreciacao e deliberacdo sobre as contas do Subsindico, relativas ao exercicio
findo;

C) - Resolucdo sobre os demais assuntos de interesse geral dos Conddéminos
daquele Setor Condominial, que tenham constado do edital de convocacéo,
inclusive eventuais recursos contra decisdes do Subsindico;

d) - Imposicdo de multas aos Condbminos daquele Setor Condominial e
apreciacéo de recursos por eles interpostos;

e) - deliberacdo a respeito das matérias constantes do edital de convocacdo da
Assembleia Geral Ordinaria do Condominio, para orientacdo do voto do
Subsindico.

Paragrafo Unico: Na falta de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria de um
Setor Condominial, no prazo previsto no caput deste artigo, qualquer Condémino




podera fazé-lo.

ARTIGO 11: Compete as Assembleias Gerais Extraordinarias do Condominio:

a) - Decidir sobre qualquer assunto de interesse geral do Condominio;

b) - Destituir o Sindico em caso de falta grave;

C) - Substituir a Administradora do Condominio.

Paragrafo Primeiro: Para a destituicdo do Sindico que praticar irregularidades, ndo
prestar contas, ou nao administrar convenientemente o condominio ou da
Administradora, devera ser observado o quérum de maioria absoluta das fracdes
ideais, podendo ser representadas pelos Subsindicos presentes em Assembleia
especialmente convocada para esse fim.

Paragrafo Segundo: As decisdes relativas as modificacbes desta Convencado de
Condominio ou que digam respeito as partes comuns somente poderdo ser
aprovadas por 2/3 (dois tercos) da totalidade das fracfes ideais de terreno, ficando
ressalvados os casos especiais e que exijam unanimidade de todos os Conddéminos.
Paragrafo Terceiro: As decisfes relativas as modificacbes do Regimento Interno de
cada Setor Condominial, serdo aprovadas por maioria simples das fracfes ideais
dos Conddminos presentes em assembleia do respectivo Setor.

ARTIGO 12: Compete as Assembleias Gerais Extraordinarias de cada Setor:

a) - Decidir sobre qualquer assunto de interesse geral do respectivo Setor;

b) - Destituir o Subsindico em caso de falta grave.

Paragrafo Primeiro: Para a destituicAo do Subsindico, devera ser observado o

guérum de maioria absoluta das fracbes ideais dos Conddbminos presentes em
Assembleia especialmente convocada para esse fim.

TITULO Il = DO SINDICO E DOS SUBSINDICOS

ARTIGO 13: O Sindico, os Subsindicos e os membros do Conselho Fiscal serdo
eleitos em Assembleias Gerais Ordinarias, do Condominio e de cada Setor,
realizadas na forma prevista nesta Convencédo, com mandatos de, no maximo, 02
(dois) anos, podendo ser reeleitos. Poderdo ser eleitos Condéminos ou pessoa
fisica ou juridica estranha ao Condominio, para exercer as funcdes previstas em Lei
e nesta Convencdo. O primeiro Sindico e os Subsindicos do Condominio e dos
respectivos Setores serdo indicados pela Instituidora.

Paragrafo Primeiro: Cabera ao Sindico, em relagdo ao Condominio, as mesmas
atribuicbes cabiveis ao Subsindico de cada um dos Setores, mas tdo somente no
gue diga respeito ao Condominio como um todo.




Paradgrafo Segundo: Além das legais, o Sindico tem as seguintes atribui¢des,
devendo atuar com moderacédo, sempre preservando e enfatizando a independéncia
entre os setores:

a) -

b) -

f) -

9) -

h) -

i) -

convocar a Assembleia Geral dos Conddéminos do Condominio;

representar, ativa e passivamente, o Condominio, praticando, em juizo ou fora
dele, os atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

b.1) - nos termos do paragrafo segundo do artigo 1.348 do Cdédigo Civil, em
assuntos que digam respeito exclusivo e independente a cada Setor, a
representacdo ativa e passiva do Condominio sera obrigatoriamente
delegada pelo Sindico ao Subsindico do respectivo Setor;

dar imediato conhecimento a Assembleia da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo de interesse do Condominio;

cumprir e fazer cumprir a Convencdo, o0s Regimentos Internos e as
determinacdes da Assembleia;

diligenciar a conservacao e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacao
dos servicos que interessem aos possuidores;

elaborar o orcamento da receita e da despesa do Condominio relativa a cada
ano;

cobrar dos Conddminos as suas contribuicdes com o Condominio, bem como
impor e cobrar as multas devidas;

prestar contas a Assembleia Geral, anualmente e quando exigidas;

a realizacdo de seguro das partes comuns do Condominio cabera ao Sindico,
gue delegard ao Subsindico de cada Setor a realizacdo dos seguros dos
respectivos setores.

Paragrafo Terceiro: As atribuicbes acima previstas, para o Sindico em relacdo ao
Condominio, serdo exercidas por cada um dos Subsindicos, em relacdo ao Setor
Condominial para o qual forem eleitos, além das seguintes:

a) -

b) -

Exercer a administracdo interna do respectivo Setor, no que diz respeito a
vigilancia, moralidade e seguranca, bem como no que interessar a todos 0s
ocupantes;

Em questbes que digam respeito exclusivo ao respectivo Setor, representar o
Condominio e o Setor em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, outorgando
a advogados poderes “ad judicia”, podendo transigir, desistir, receber e dar
quitacdes inclusive perante reparticoes e terceiros em geral,




f) -
9) -

h) -

-

0) -

Praticar os atos que lhe atribuem as Leis, a Convencdo e o Regulamento
Interno;

Impor as multas estabelecidas na Convencédo ou no Regulamento Interno;

Cumprir a Convencéo e o Regulamento Interno, bem como, executar e fazer
executar as deliberacdes das Assembleias Gerais;

Prestar, anualmente, contas as Assembleias dos Conddminos;

Contratar e demitir empregados que atuem no respectivo Setor e nas suas
instalacdes, fixando-lhes os vencimentos e as funcbes de acordo com o
orcamento anual;

Receber as quotas de contribuicdo dos titulares de Unidades Autdnomas,
dando-lhes a devida aplicacao;

Ordenar obra de carater urgente ou adquirir o que for necesséario a
conservacao do respectivo Setor e suas instalagdes, extra orcamento, até o
maximo de 20% (vinte por cento) sobre o orcamento do exercicio corrente,
devendo além dessa quantia, convocar a Assembleia Extraordinaria para
deliberacoes;

Impedir a instalacdo no respectivo Setor de qualquer mavel, aparelho, maquina
ou utensilio, cujo funcionamento ou peso, possa constituir perigo, sobrecarga
ou aumento de prémio de seguro;

Elaborar a previsdo orcamentaria do respectivo Setor para cada exercicio, que
acompanhard o edital de convocacdo, submetendo-o a deliberagcdo dos
Conddminos do respectivo Setor;

Fazer a escrituracdo em livro caixa e outros necessarios, onde serdo lancadas
as entradas e saidas de dinheiro;

Manter em seu poder, como depositario, o “Livro de Atas” das Assembleias e
demais livros e documentos do respectivo setor, sempre a disposicdo dos
Condéminos, fornecendo-lhes cépias autenticadas dos seus registros, quando
solicitados;

Fazer cumprir as determinagbes desta Convencdo no que se referem a
conservacao e manutencdo das areas de propriedade comum e uso exclusivo
do respectivo Setor.

Paragrafo Quarto: Além das atribuicdes supracitadas, visando garantir a vida util,
seguranca e solidez dos edificios, o Sindico, os Subsindicos e Condéminos sao
responsaveis por adotar todas as medidas necessarias a manutencdo e
conservacao do Condominio, para preservar ou recuperar as condi¢cdes adequadas
ao uso previsto para a edificagdo, de forma que todos o0s servigos realizados
previnam ou corrijam a perda de desempenho decorrente da deterioracdo dos seus




componentes, ou de atualizacdes nas necessidades dos seus usuarios.

Paragrafo Quinto: O Conddémino que desejar reformar sua Unidade devera
apresentar ao Subsindico do respectivo Setor, projeto de reforma, elaborado por
profissional habilitado, acompanhado da ART/RRT, devidamente recolhida,
competindo ao Subsindico do respectivo Setor ou, na sua auséncia, ao Sindico, a
fiscalizacdo de tais obras, de forma a preservar a vida Gtil do Empreendimento,
observando-se as recomendacdes constantes do Manual de Uso e Operacao do
Condominio e demais normativos inerentes.

Paragrafo Sexto: O projeto de reforma devera estar de acordo com a legislacao
municipal e com as disposi¢cfes desta Convencdo de Condominio, sob pena de
poderem ser adotadas, pelo Condominio ou pelo Setor Condominial, todas as
medidas judiciais cabiveis para obstar ou paralisar a realiza¢édo das obras.

Pardgrafo Sétimo: A Construtora e/ou a Instituidora do Condominio ndo se
responsabilizam pelos reflexos (diretos e indiretos) que as reformas e modificacdes
realizadas em unidades autbnomas ou em areas comuns, poderdo causar na vida
atil do Empreendimento, da unidade autbnoma (durabilidade) e de seus sistemas,
especialmente quando tais reformas e modificagdes impliquem em reforma,
alteracdo ou descaracterizacdes dos sistemas na Unidade Autbnoma ou nas areas
comuns.

Paragrafo Oitavo: Nas mesmas condicdes estabelecidas nos paragrafos anteriores,
devera o Sindico delegar atribuicbes de aprovacéo e fiscalizacdo de reforma para os
Subsindicos dos Setores, e para a Administradora.

Paragrafo Nono: Cabera também ao Sindico exercer suas atribuicbes
administrativas nos casos em que:

a) - haja davida acerca de tratar-se de matéria de interesse de apenas um ou de
mais de um Setor;

b) - haja conflito de interesses entre os Setores.

Paradgrafo Décimo: Das decisdes do Sindico cabera recurso para a Assembleia
Geral do Condominio.

Paragrafo Décimo Primeiro: Na hipotese de renuncia, destituicdo ou impedimento
do Sindico ou de um Subsindico, assumira as funcdes o presidente do Conselho
Fiscal do Condominio ou do respectivo Setor Condominial, conforme o caso, sendo
assim considerado o seu membro mais antigo.

Paragrafo Décimo Segundo: O presidente do Conselho Fiscal, acumulando as
fungBes do Sindico ou do Subsindico, convocard a Assembleia Geral, que se reunira
dentro de 30 (trinta) dias corridos, contados da vacancia do cargo, para fins de




eleger novo Sindico ou do Subsindico, cujo mandato vigorara até a realizacado da
proxima Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Décimo Terceiro: Inobstante a independéncia administrativa entre os
Setores Condominiais, 0s mesmos serdo administrados por uma Unica empresa
Administradora, contratada pelo Condominio.

Paradgrafo Décimo Quarto: Cada Setor serd responsavel pela contratagédo,
supervisdo e administracdo de seus respectivos funcionarios. Para tanto, deverao
constar as identificagdes “Setor Residencial Apartamentos”, “Setor Residencial Go
Campo Belo” e “Setor Comercial” nos contratos e ajustes que forem celebrados
individualmente.

TITULO Il — DOS CONSELHOS FISCAIS E DE OUTROS ORGAOS

ARTIGO 15: O Sindico e cada um dos Subsindicos serdo auxiliados por um
Conselho Fiscal composto por até 03 (trés) membros, eleitos em Assembleia Geral
por igual periodo que o Sindico do Condominio e os Subsindicos, e deveréao,
obrigatoriamente, ser Condéminos. Poderdo também ser eleitos suplentes para os
cargos de conselheiros.

Paragrafo Primeiro: Competira ao Conselho Fiscal, cujas funcbes ndo séao
remuneradas, assessorar o Sindico e o0s Subsindicos, além das seguintes
atribuicoes:

a) - Examinar e emitir parecer sobre as contas do Sindico ou dos Subsindicos,
conforme o caso;

b) - Auxiliar na elaboracdo da proposta da previsdo orcamentaria do Condominio
ou do Setor Condominial, conforme o caso;

c) - Exercer as funcbes previstas no Paragrafo Terceiro do Artigo 26 desta
Convencao.

Paragrafo Segundo: Os Conselhos Fiscais, do Condominio e de cada
Subcondominio, deverdo receber e analisar, mensalmente, os balancetes mensais
enviados pelo Sindico, os Subsindicos e a Administradora, emitindo parecer

fundamentado, previamente a realizacdo das Assembleias Gerais Ordinérias,
recomendando a aprovacgao ou nao das contas apresentadas ao final do exercicio.

Paragrafo Terceiro: Os membros dos Conselhos Fiscais deverdo se reunir,
ordinariamente, mensalmente, para deliberar sobre os balancetes mensais e as
contas do exercicio.

Paragrafo Quarto: Podera a Assembléia, se entender necessario, instituir 6rgaos
administrativos ou de assessoria, constituidos de 03 (trés) membros, Conddminos,
com fungbes expressamente definidas na mesma Assembléia e com prazo




determinado de duracéo.

CAPITULO VII

DOS ENCARGOS, FORMA E PROPORCAO DAS CONTRIBUICOES
ORDINARIAS E EXTRAORDINARIAS

ARTIGO 16: S&o despesas ordinarias do Condominio aquelas atinentes a
manutencdo e conservacdo das partes e servicos comuns integrantes do
Condominio em geral e de cada Setor, inclusive a remunerac¢do do Sindico e dos
respectivos Subsindicos e da Administradora, quando for o caso, as quais serao
rateadas, entre os Conddminos, nas proporc¢des indicadas abaixo:

QUOTAS CONDOMINIAIS - COEFICIENTES DE RATEIOS
DAS DESPESAS CONDOMINIAIS E PODER POLITICO
RATEIO 1 RATEIO 2 RATEIO 3
GERAL | DENTRO DE CADA ENTRE
SETOR FACHADAS
SETOR CONDOMINIAL ATIVAS 2 E
QUANT AREA EQUIV. 3
UNIDADES CONSTR.
% % %
SETOR RESIDENCIAL - TORRES 1 e 2
TORRE 1

APTO 31 1 191,483 0,47969 0,56391
APTO 32 1 191,483 0,47969 0,56391
APTO 33 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 34 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 41 1 191,483 0,47969 0,56391
APTO 42 1 191,548 0,47985 0,56410
APTO 43 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 44 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 51 1 191,548 0,47985 0,56410
APTO 52 1 191,548 0,47985 0,56410
APTO 53 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 54 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 61 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 62 1 191,548 0,47985 0,56410
APTO 63 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 64 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 71 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 72 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 73 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 74 1 147,774 0,37019 0,43519




APTO 81 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 82 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 83 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 84 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 91 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 92 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 93 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 94 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 101 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 102 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 103 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 104 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 111 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 112 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 113 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 114 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 121 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 122 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 123 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 124 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 131 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 132 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 133 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 134 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 141 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 142 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 143 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 144 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 151 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 152 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 153 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 154 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 161 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 162 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 163 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 164 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 171 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 172 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 173 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 174 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 181 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 182 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 183 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 184 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 191 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 192 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 193 1 147,708 0,37003 0,43499




APTO 194 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 201 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 202 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 203 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 204 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 211 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 212 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 213 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 214 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 221 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 222 1 191,811 0,48051 0,56487
APTO 223 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 224 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 231 1 192,107 0,48125 0,56575
APTO 232 1 191,811 0,48051 0,56487
APTO 233 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 234 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 241 1 192,239 0,48159 0,56613
APTO 242 1 192,107 0,48125 0,56575
APTO 243 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 244 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 251 1 192,239 0,48159 0,56613
APTO 252 1 192,239 0,48159 0,56613
APTO 253 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 254 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 261 1 192,239 0,48159 0,56613
APTO 262 1 192,278 0,48168 0,56625
APTO 263 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 264 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 271 1 193,027 0,48356 0,56845
APTO 272 1 193,027 0,48356 0,56845
APTO 273 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 274 1 147,708 0,37003 0,43499
TORRE 2
APTO 31 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 32 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 33 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 34 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 41 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 42 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 43 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 44 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 51 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 52 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 53 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 54 1 147,708 0,37003 0,43499




APTO 61 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 62 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 63 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 64 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 71 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 72 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 73 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 74 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 81 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 82 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 83 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 84 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 91 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 92 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 93 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 94 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 101 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 102 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 103 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 104 1 147,708 0,37003 0,43499
APTO 111 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 112 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 113 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 114 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 121 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 122 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 123 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 124 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 131 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 132 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 133 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 134 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 141 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 142 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 143 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 144 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 151 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 152 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 153 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 154 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 161 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 162 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 163 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 164 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 171 1 191,811 0,48051 0,56487
APTO 172 1 191,661 0,48014 0,56443
APTO 173 1 147,774 0,37019 0,43519




APTO 174 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 181 1 191,811 0,48051 0,56487
APTO 182 1 191,811 0,48051 0,56487
APTO 183 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 184 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 191 1 191,943 0,48084 0,56526
APTO 192 1 191,943 0,48084 0,56526
APTO 193 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 194 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 201 1 191,943 0,48084 0,56526
APTO 202 1 192,107 0,48125 0,56575
APTO 203 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 204 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 211 1 192,107 0,48125 0,56575
APTO 212 1 192,107 0,48125 0,56575
APTO 213 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 214 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 221 1 192,107 0,48125 0,56575
APTO 222 1 192,107 0,48125 0,56575
APTO 223 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 224 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 231 1 192,107 0,48125 0,56575
APTO 232 1 192,107 0,48125 0,56575
APTO 233 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 234 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 241 1 192,107 0,48125 0,56575
APTO 242 1 192,278 0,48168 0,56625
APTO 243 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 244 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 251 1 192,278 0,48168 0,56625
APTO 252 1 192,278 0,48168 0,56625
APTO 253 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 254 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 261 1 192,278 0,48168 0,56625
APTO 262 1 192,278 0,48168 0,56625
APTO 263 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 264 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 271 1 193,027 0,48356 0,56845
APTO 272 1 193,027 0,48356 0,56845
APTO 273 1 147,774 0,37019 0,43519
APTO 274 1 147,774 0,37019 0,43519
Valor sem possibilidade de - - - (0,00001) -
TOTAL SETOR 1 200 33.956,484 | 85,0656 100,00000 -
SETOR Go Campo Belo
1° AO 16° PAVIMENTOS




FINAIS 1A 16 32,514 0,08145 0,60476
FINAIS 1B 16 31,370 0,07859 0,58350
FINAIS 2A 1 4A 32 30,155 0,07554 0,56090
FINAIS 2B / 4B 32 30,196 0,07565 0,56166
FINAIS 3A /3B 32 29,604 0,07416 0,55065
FINAIS 5A 16 31,719 0,07946 0,59000
FINAIS 5B 16 30,845 0,07727 0,57374
FINAIS 6B 16 29,654 0,07429 0,55158
Valor sem possibilidade de - - - -
TOTAL SETOR 2 176 5.376,192 13,4681 100,00000 -
SETOR COMERCIAL
FACHADA ATIVA 1 1 424,052 1,06261 72,46592
FACHADA ATIVA 2 1 118,096 0,29585 20,18254 | 73,2999
FACHADA ATIVA 3 1 43,017 0,10776 7,35154 26,7000
TOTAL SETOR 3 3 585,165 1,46622 100,00000 | 100,000
Valor sem possibilidade de rateio -
TOTAL EMPREENDIMENTO 379 | 39.917,84 100,00000 100,000

RATEIO 1 - Refere-se as despesas incorridas para todas as unidades autonomas do CONDOMINIO.
Critério de rateio: coeficiente de proporcionalidade em todo o CONDOMINIO (Q2, col 31).

RATEIO 2 - Refere-se as despesas incorridas nas areas comuns de uso exclusivo de cada Setor.
Critério de rateio - coeficientes das areas equivalentes das unidades autbnomas.

RATEIO 3 - Refere-se as despesas incorridas nas areas comuns entre as Lojas 2 e 3. Critério de
rateio - coeficiente das &reas equivalentes das unidades auténomas.

Paragrafo Primeiro: As despesas gerais do Condominio serdo rateadas entre 0s
Setores, e serdo cobradas, pelos Subsindicos ou a Administradora, juntamente com
as despesas de cada Setor.

Paragrafo Segundo: Cada Condémino concorrera antecipada e mensalmente para
todas as despesas ordinarias do Condominio e do respectivo Setor Condominial, na
proporcdo do coeficiente de rateio de despesas correspondente a sua unidade
autbnoma, conforme tabela de rateio constante do caput deste artigo, de acordo
com o or¢gamento fixado para o exercicio, recolhendo as respectivas quotas até o 5°

(quinto) dia de cada més a que corresponder.

Paragrafo Terceiro: As despesas extraordinarias, do Condominio e de cada Setor
Condominial, apds aprovacdo da respectiva Assembleia Geral, também serdo
rateadas entre os Conddminos, nas proporcdes estabelecidas na tabela constante




deste artigo, nas condi¢cdes aprovadas na Assembleia Geral que as tiver aprovado e
informadas através de carta registrada ou sob protocolo.

Paragrafo Quarto: Constituem despesas ordinarias condominiais, do Condominio e
de cada Setor Condominial:

a) -

b) -

f) -

g9) -

h) -

) -
K) -

Os prémios dos seguros (com exclusdo do valor correspondente ao seguro
facultativo que cada Cond6mino queira fazer, além do obrigatério previsto no
Capitulo VIII, adiante);

Tributos e impostos, taxas e demais contribuices fiscais, lancados sobre as
partes e coisas comuns;

Consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto, impulsos telefénicos e gas,
relativo ao medidor comum que atende ao abastecimento das unidades;

Conservacao, limpeza, reparacbes e manutencdes das Torres e de suas
partes de uso comum, de seus servigos e correlatos;

Salédrio dos funcionarios, bem como o0s respectivos encargos sociais e
trabalhistas, ou, se for o caso, remuneracdo de empresa prestadora de
servicos;

Despesas com a administracdo (se houver) e se for o caso, do Sindico e dos
Subsindicos;

Salarios dos empregados do Condominio e dos Setores Condominiais, bem
COMO 0S respectivos encargos sociais e trabalhistas;

As despesas de conservagao, limpeza, reparacdes e manutencdo do
Condominio e dos Setores Condominiais;

As despesas necessarias a implantacdo, funcionamento e manutencdo dos
servigos condominiais, instalagdes e equipamentos, inclusive seguranca,

As verbas de constituicdo e manutencao do fundo de reserva;

Outras despesas autorizadas pelo Sindico ou pela Assembleia Geral do
Condominio quando aplicaveis a todo o Condominio, ou autorizadas pelo
Subsindico e a respectiva Assembleia Geral, quando aplicaveis a um Setor
Condominial; e

Relativas as obras que interessarem a estrutura integral das Torres e as partes
de propriedade e uso comum aos setores, e o percentual do fundo de reserva
e outros fundos que a Assembleia Geral venha a instituir.

Paragrafo Quinto: As despesas extraordindrias, assim se entendendo aquelas que
nao sejam habituais, bem como as despesas com obras e melhorias, necessarias




ou nao, porém convenientes a maioria absoluta dos Condéminos, dependem de
prévia autorizagdo da Assembleia Geral do Setor Condominial ou do Condominio,
conforme a natureza das despesas extraordinarias a serem rateadas.

Paragrafo Sexto: Para efeitos tributarios, cada unidade autbnoma sera tratada
como prédio isolado, contribuindo o Condémino diretamente com as importancias
relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma dos
respectivos langamentos.

Paradgrafo Sétimo: O adquirente da unidade autbnoma responde pelo débito do
alienante em relacdo ao Condominio, inclusive multas, a menos que antes da
transferéncia, obtenha do Subsindico ou da Administradora do respectivo Setor,
declaracdo escrita da inexisténcia de deébitos decorrentes de despesas de
Condominio.

Paragrafo Oitavo: As despesas relativas a partes comuns de uso exclusivo de um
Conddémino, ou de alguns deles, incumbem a quem delas se serve, de mesmo
modo, os Conddbminos que aumentarem as despesas por suas conveniéncias
pagardo o0 excesso a que deram causa.

Paragrafo Nono: Os Condbéminos suprirdo o Condominio e o respectivo Setor
Condominial, das quotas com que tenham que concorrer nas despesas comuns
anuais, aprovadas pela respectiva Assembleia Geral Ordinaria, em prestacées
mensais, vencivel a primeira, até 08 (oito) dias ap6s a data da realizacdo da
assembleia e as demais até o 5° (quinto) dia de cada um dos meses. Igual
suprimento sera feito pelos Condéminos até 08 (oito) dias apds 0 aviso por escrito
do Subsindico ou da Administradora, das quantias que tiverem sido autorizadas em
Assembleia Geral Extraordinaria, para atender os gastos nao previstos nos
orcamentos Condominiais.

Paragrafo Décimo: O Conddmino que deixar de pagar as suas contribuicbes para
as despesas comuns, nas datas previstas, conforme o paragrafo anterior ficara
sujeito aos juros de mora de 1% (um por cento) ao més, correcdo monetaria
conforme a Lei, além da multa de 2% (dois por cento), sobre o débito, e, ainda,
honorarios advocaticios e despesas judiciais, se forem cobrados judicialmente.

Paradgrafo Décimo Primeiro: O Conddmino que estiver em atraso com o0
pagamento de suas quotas condominiais, bem como respectivos reajustes
monetarios, juros e multa, terd suspenso seu direito de deliberacdo e voto em
gualquer matéria.

Paragrafo Décimo Segundo: A receita do Condominio e a receita de cada Setor
Condominial, serdo constituidas pelas contribuicbes dos respectivos Conddéminos,
aprovadas pela Assembleia Geral Ordinaria e arrecadadas na forma prevista neste
Capitulo, bem como por eventuais multas e pelo produto de empréstimos que forem
autorizados pelo Conselho Fiscal, para fazer frente as despesas extraordinarias,
para as quais sejam insuficientes os fundos condominiais.

CAPITULO VIII




DO SEGURO

ARTIGO 17: E obrigatdrio o seguro, de toda a edificacdo contra o risco de incéndio
ou destruicdo, total ou parcial, ou seja, das partes comuns do Condominio, bem
como é obrigatorio o seguro de cada um dos Setores Condominiais contra incéndio
ou outro sinistro que lhes possa causar destruicdo, abrangendo sua totalidade, em
empresa idénea, de escolha do Sindico.

Paragrafo Primeiro: O seguro sera feito por valor global, do qual cabera a cada
Conddbmino o mesmo percentual com que ele contribui para as despesas do
Condominio.

Paragrafo Segundo: E permitido a cada Conddémino aumentar o seguro
correspondente a sua unidade autbnoma, para cobrir benfeitorias que haja feito,
pagando o correspondente aumento do prémio de seguro e recebendo a parte
excedente da indenizacéo diretamente da seguradora.

Paragrafo Terceiro: Ocorrido o sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois
tercos) do Condominio, a Assembleia Geral se reunira dentro de 15 (quinze) dias e
elegerd uma comissao de 03 (trés) Conddminos, investidos de poderes para:

a) - receber a indenizacdo e depositd-la em nome do Condominio, no
estabelecimento bancario designado pela Assembleia;

b) - abrir concorréncia para a reconstrucdo do Condominio ou de suas partes
destruidas, comunicando o resultado a Assembleia Geral para a devida
deliberacéo;

c) - acompanhar os trabalhos de reconstrucdo até o final, representando o0s
Conddminos junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e reparticdes
publicas.

Paradgrafo Quarto: Pela maioria que represente metade mais uma das fracdes
ideais de terreno de todo o Condominio, podera a Assembleia deliberar que o
Condominio ndo seja reconstruido, caso em que autorizard a venda do terreno,
partilhando-se o seu preco e o valor do seguro entre os Condéminos.

Paragrafo Quinto: No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indenizacéo
sera aplicado, preferencialmente, na reconstrucdo das coisas e propriedade comuns
e o saldo se houver, rateado entre os Condéminos afetados pelo sinistro.

CAPITULO X

DO FUNDO DE RESERVA E MANUTENCAO

ARTIGO 18: Cada Setor Condominial terd um Fundo de Reserva, mantido e
utilizado de forma independente.




Paragrafo Primeiro: O valor correspondente ao Fundo de Reserva sera cobravel
juntamente com as contribui¢cdes para as despesas ordinarias e sera constituido por
até 5% (cinco por cento) da contribuicdo mensal de cada Condémino.

Paragrafo Segundo: O Fundo de Reserva podera ser utilizado pelo respectivo
Setor Condominial, conforme o caso, para execucdo de obras ou servicos
considerados inadiaveis, para reposicdo de moveis, equipamentos, itens de
decoracdo das areas comuns do Setor, devendo ser reposta a importancia retirada
do Fundo, devidamente corrigida, assim que houver disponibilidade de recursos em
seu correspondente orcamento. A utilizacdo do Fundo de Reserva deverd ser
posteriormente ratificada em Assembleia convocada para tanto.

Paragrafo Terceiro: A existéncia de Fundo de Reserva para o Setor Comercial é
faculdade exclusiva dos respectivos proprietarios, que poderdo estabelecer
livremente as respectivas regras.

Paragrafo Quarto: Os montantes existentes no Fundo de Reserva serdo de
propriedade do respectivo Setor Condominial e ndo poderdo, em nenhuma hipotese,
ser devolvidos ou reembolsados a um Condomino.

Paradgrafo Quarto: A aplicacdo do Fundo de Reserva serd deliberada pela
Assembleia Geral, com quérum de maioria simples dos presentes.

CAPITULO IX

DAS PENALIDADES

ARTIGO 19: A falta de cumprimento ou inobservancia de quaisquer das
estipulacbes desta Convencdo e dos Regulamentos Internos, tornard o Condémino
infrator passivel de adverténcia escrita pelo Subsindico, que, se ndo atendida sera
convertida em multa equivalente ao valor de uma quota ordinaria de Condominio
vigente no més em que ocorrerem as infracfes, sem prejuizo da exigéncia pelo
cumprimento compulsério da norma violada, e da responsabilidade e da reparacao
de todos os danos e prejuizos causados pela infracao.

Paragrafo Primeiro: O Condbmino, ou possuidor, que nao cumpre reiteradamente
com os seus deveres perante o Condominio poderd, por deliberacdo de % (trés
guartos) dos Condbéminos restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente
até ao quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais,
conforme a gravidade das faltas e a reiteracéo, independentemente das perdas e
danos que se apurem.

Paragrafo Segundo: O Condbmino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais
Conddbminos ou possuidores, poderd ser constrangido a pagar multa
correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas




condominiais, até ulterior deliberacédo da Assembleia.

ARTIGO 20: O atraso no pagamento de qualquer contribuicdo condominial
acarretara incidéncia de correcdo monetaria conforme a Lei Vigente, juros de 1%
(um por cento) ao més, e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor total corrigido,
bem como ao pagamento de custas e honorarios de advogado, caso a cobranca
seja judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Primeiro: Os Conddminos serdo diretamente responsaveis por todos 0s
atos ou infragcbes que praticarem seus empregados, inquilinos ou ocupantes das
unidades autbnomas.

Paragrafo Segundo: Todas as multas tém carater de penalidade e o pagamento
nao libera o infrator de reparar a falta cometida.

Paragrafo Terceiro: Das multas impostas pelo Subsindico, ou de quaisquer de
suas decisfes, cabe recurso a ser interposto por escrito pelo Condémino que se
sentir prejudicado, e serd encaminhado a Assembleia Geral, através do Conselho
Fiscal que dara ciéncia ao Subsindico dentro do prazo de 05 (cinco) dias, a contar
da data em que tiver a respectiva comunicag¢ao ou conhecimento do fato.

Paradgrafo Quarto: O recurso previsto no Paragrafo anterior sera julgado pela
préxima Assembleia Geral Ordinaria ou Extraordinaria do respectivo Setor que se
realizar.

Paréagrafo Quinto: No julgamento do recurso, a Assembleia Geral procedera a uma
instrucdo sumaria e oral sobre os fatos de que tiver resultado a multa, ouvindo a
Administradora, o Conddmino em causa, testemunhas presentes e tomando
conhecimento dos demais elementos de acusacéao e defesa existentes. Em seguida,
sera julgada a multa, pelo voto da maioria.

Paragrafo Sexto: As multas recebidas e os juros moratérios constituirdo receita do
Setor Condominial.

Paragrafo Sétimo: A Administradora, ou o Sindico ou os Subsindicos, ndo poderao,
sob hip6tese alguma, deixar de aplicar as multas e, quando for o caso, juros de
mora e correcdo monetaria devidos sob pena de ser responsabilizados pelas verbas
gue deixarem de arrecadar.

CAPITULO X

DAS DISPOSICOES GERAIS, DOS SERVICOS BASICOS E OPCIONAIS E DAS
VAGAS DE GARAGEM

ARTIGO 21: Incorporam-se também a esta Convencéo, 0s seguintes preceitos:

a) - O Condominio conservara a denominacdo atual, a qual ndo podera ser




substituida, a ndo ser pelo voto unanime dos Conddminos de todos os
Setores;

b) - Os Conddbminos obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores, ao fiel
cumprimento de todos os artigos e condi¢cdes da presente Convencao e do
Regulamento Interno que vier a ser aprovado.

Paragrafo Primeiro: Nos contratos de venda, promessa de venda, promessa de
cessao, bem como, locacéo ou empréstimo de uso de qualquer unidade autbnoma a
terceiro, o Condémino, na qualidade de vendedor, locador ou cedente, devera incluir
declaracéo expressa, na qual o comprador, compromissario comprador, promitente
cessionario, cessionario locador ou ocupante, declare que tem pleno conhecimento
dos termos desta Convencdo e do Regulamento Interno, e que se compromete por
si, bem como, seus dependentes e sucessores, a cumpri-los fielmente, por cujos
atos continuardo responsaveis.

Paragrafo Segundo: A Instituidora detera a exclusividade de vendas de unidades
autbnomas, até que se proceda a alienacao da ultima unidade autbnoma, podendo
manter plantdo de vendas em partes de propriedade e uso comuns do Condominio,
ou em unidade autdbnoma liberada por seus proprietarios, a sua exclusiva escolha,
mesmo apos a Instituicdo do Condominio, podendo ainda a Instituidora, instalar e
manter por sua conta, em carater gratuito, placas de venda ou propaganda na frente
do Condominio e também em seu pavimento térreo, desde que tais placas
respeitem a legislagéo em vigor.

Paragrafo Terceiro: Fica estipulado que os corretores das empresas imobiliarias
pertencentes ao Grupo Econbmico da Instituidora poderdo acompanhar
interessados na aquisicdo de unidades autbnomas, sendo permitida a circulacao
inclusive nas areas de uso comum do Condominio, de segunda a sexta feira, das
08:00h as 18:00h, e, aos sabados e domingos, das 9:00h as 16:00h, até que se
proceda a alienacao da ultima unidade autbnoma.

ARTIGO 22: Seréo oferecidos em beneficio dos Condéminos do Setor Residencial
Apartamentos e do Setor Residencial Go Campo Belo, os servicos a seguir
elencados, dentre outros basicos, ficando certo que alguns destes servigos poderao
ser realizados por empresas terceirizadas ou de forma remota, de modo que, por
decisdo de Assembleia Geral, alguns destes servicos poderdo deixar de ser
oferecidos:

a) - Portaria/recepcao;

b) - Zeladoria/Superviséo de Servicos;

c) - Limpeza diaria das areas comuns;

d) - Administracdo contabil, financeira e operacional realizada por empresa
especializada;

e) - Servicos de recebimento de volumes e correspondéncias;




f) - Sistema de interfonia, interligando as unidades autbnomas entre si e com a
portaria;

g) - Manobristas para operacédo da garagem do Setor Residencial Apartamentos; e

h) - Vigilancia externa, consistente na presenca de vigias 24 (vinte e quatro) horas
por dia, durante os 07 (sete) dias da semana, visando fortalecer os niveis de
seguranca no Empreendimento;

i) - rede de internet sem fio (Wi-fi) disponibilizada nas seguintes areas : (i) do
Setor Studio no térreo e na cobertura; (ii) do Setor Residencial no saldo de
festas, no saldo gourmet, no saldo de jogos e na academia.

ARTIGO 23: Além dos servicos basicos e obrigatérios mencionados no artigo acima,
poderdo também ser oferecidos aos Condéminos de um Setor, por meio de adesao
individual ou coletiva, a ser realizada por meio da Administradora, os seguintes
servicos, denominados ‘pay per use” ficando certo que 0S mesmos serao
remunerados pelo Condébmino que os utilizar ou pelo respectivo Setor, quando
tratar-se de utilizagdo comum:

a) - Servicos de Governanga, compreendendo para tanto, limpeza e arrumacao
basica e diaria dos apartamentos;

b) - Servicos de limpeza ou faxina eventual, a serem exercidos pela governanca,
guando solicitados pelo Condbémino; e

c) - Servigo de “personal training” a ser desenvolvido na Sala de Ginastica em
horarios previamente determinados;

c.1l) -A contratacdo de “personal training”, podera ser realizada pelo Setor
Condominial ou diretamente pelo Conddébmino, sob sua inteira
responsabilidade;

c.2) -O Conddmino que se utilizar dos servigos de profissional terceirizado néo
indicado pelo Condominio ou pela Administradora, deverd fazer o
cadastramento prévio do profissional junto a Administradora, a qual ira
comunicar o cadastramento a administracao;

d) - Outros servicos que o Setor Condominial entender necessarios, desde que
previamente aprovados na respectiva Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro: Os servicos opcionais a serem prestados por terceiros
estranhos ao Condominio, sejam eles indicados pela Administradora ou ndo, nao
integram as despesas do Condominio, sendo o0 seu custeio de exclusiva
responsabilidade do Condémino usuéario.

Paradgrafo Segundo: O Setor Condominial que aprovar a prestacdo de servigos
opcionais, estara obrigado a disponibilizar as areas destinadas a realizacéo de tais




servicos, de acordo com o projeto aprovado, e os locais destinados para tanto.

ARTIGO 24: As vagas de garagem do CONDOMINIO est&o assim localizadas:

a) - Setor Residencial Apartamentos: a garagem do situar-se-a no 2° Subsolo, no
1° Subsolo, no térreo e no 1° Pavimento e tera capacidade para a guarda de
400 (quatrocentos) automoéveis de passeio de uso exclusivo das unidades
autbnomas apartamentos, além de 04 (quatro) vagas para portadores de
necessidades especiais (PNE) e 18 (dezoito) vagas para motos;

b) - Setor Residencial Go Campo Belo: ndo possuir4 vagas de garagem;

c). - Setor Comercial: possuira 10 (dez) vagas de garagem localizadas no 1°
Subsolo e no Térreo, assim distribuidas:

c.1l) -Loja 01: possuird 03 (trés) vagas de garagem de propriedade e uso
exclusivo, cobertas e determinadas, localizadas ao lado da referida unidade no
acesso pela Rua Rita Joana de Souza;

c.2) -Loja 2: possuira 02 (duas) vagas de garagem, determinadas e
descobertas, localizadas na area de propriedade comum e uso exclusivo do
Setor Comercial, sendo designadas as vagas descobertas de n°s “3” e “4”
localizadas no 1° subsolo;

c.3) -Loja 3: 02 (duas) vagas de garagem, determinadas e descobertas,
localizadas na area de propriedade comum e uso exclusivo do Setor Comercial,
sendo designadas as vagas descobertas de n°s “1” e “2” localizadas no 1°
subsolo;

c.4) -Lojas 2 e 3: terdo direito ao uso de 01 (uma) vaga para PNE, 02 (duas)
vagas para utilitarios e 01 (uma) vaga para motocicleta, localizadas no 1°
subsolo, na area de propriedade comum e uso exclusivo do Setor Comercial.

Paragrafo Primeiro: Cabera a cada unidade autbnoma apartamento integrante das
Torres 1 e 2 o direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem, sendo todas as vagas
para estacionamento de veiculos de passeio, indeterminadas e sujeitas ao uso de
manobrista.

Paragrafo Segundo: Fica esclarecido que as 04 (quatro) vagas para portadores de
necessidades especiais (PNE) e as 18 (dezoito) vagas para motos foram
consideradas areas comuns de divisbes proporcionais entre todos os apartamentos
do Setor Residencial Apartamentos.

Paragrafo Terceiro: Nao sera permitida a guarda ou colocacdo de objetos ou
moveis de quaisquer espécies na garagem coletiva, cuja finalidade precipua, guarda
de veiculos, deve ser respeitada.

Paragrafo Quarto: Apos a Assembleia Geral de Instalagdo de Condominio, sera




convocada pelo Subsindico do Setor Residencial Apartamentos, Assembleia Geral
Extraordinaria destinada a realizacdo de sorteios, entre os Conddminos desse
Setor, das vagas indeterminadas de garagem, sendo que o0 sorteio das vagas
ocorrera, no maximo, a cada 02 (dois) anos. Nesta mesma ocasido sera ainda
definido se havera nesse Setor a prestacdo de servicos de manobristas, sejam
funcionarios proprios do Setor ou terceirizados.

Paragrafo Quinto: Nao sera permitida a locacéo, alienacdo, ou cessdo a qualquer
titulo, gratuito ou oneroso, das vagas de garagem, para estranhos a esse Setor,
entendendo-se como tal, os ndo Condéminos desse Setor.

Paragrafo Sexto: Cada apartamento integrante do Setor Residencial Apartamento
possuira direito ao uso de 01 (um) depdsito privativo e determinado, de acordo com
a tabela de vinculacéo inserida no Paragrafo Sexto do Art. 2° desta Convencao.

Paragrafo Sétimo: Fica esclarecido que as Unidades Autbnomas integrantes do
Setor Residencial Go Campo Belo n&o possuirdo direito ao uso de vaga de garagem
ou depdsito.

CAPITULO XI

DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS DO SETOR COMERCIAL

ARTIGO 25: As atividades a serem exploradas pelas Lojas integrantes do Setor
Comercial deverdo respeitar o padrdo do Condominio, sendo vedada a utilizacao
para finalidades ndo compativeis com é&reas residenciais ou ainda atividades com
alto grau de incomodidade, sendo vedadas ainda quaisquer atividades que
produzam emissdo sonora perturbadora do sossego da vizinhanca, ou contrarias
aos bons costumes ou que possam prejudicar a boa ordem ou afetar a reputacéo do
Condominio e/ou de qualquer de seus legitimos ocupantes, bem como toda e
gualquer atividade ndo enquadrada nos respectivos usos aprovados, conforme a
tabela abaixo:

Lojas Categoria de Uso
Loja 1 NR 1- 6
Loja 2 NR1-3
Loja 3 NR1-3

Paradgrafo Primeiro: Durante a realizagdo da carga e descarga de produtos
relacionados a operacédo das Unidades Autbnomas Lojas, devem ser tomadas todas
as precaucdes necessarias que visem evitar transtornos aos demais Condéminos
do empreendimento deverdo ser tomadas, obedecendo em sua integra a legislacao
municipal pertinente, sempre evitando causar incbmodo aos demais Condéminos,
devendo ser observado que, no horario compreendido entre 22h00min e 8h00min,
sera observado o siléncio indispensavel ao repouso dos demais moradores ou
ocupantes das demais unidades.

Paragrafo Segundo: O Setor Comercial devera manter sempre em perfeito estado
de conservacado e limpeza as areas comuns a ele pertencentes, sob pena de, em




nao o fazendo, estar sujeito a aplicacdo de multa pelo Condominio, além de
responder por eventuais danos causados aos demais setores e ao Condominio.

Paragrafo Terceiro: Toda a comunicacao visual que o Setor Comercial pretender
utilizar na divulgacdo dos seus produtos e servicos, devera atender a Lei Municipal
n° 14.223 de 26 de setembro de 2006 (Lei Cidade Limpa), sob pena de aplicagéo da
multa por parte do Condominio além das sanc¢fes Legais impostas na referida Lei.

Paragrafo Quarto: Ainda em atencdo ao Paragrafo anterior, mesmo que atendidas
todas as disposi¢cdes legais, nenhuma comunicacao visual utilizada podera afetar de
gualquer forma os demais setores, especialmente com a instalacdo de luminosos ou
luzes que sejam projetadas sobre sua fachada, vedada também atividades ruidosas,
tais como promocdes veiculadas com alto-falante ou caixas de som.

Paragrafo Quinto: O Setor Comercial compromete-se a manter em regularidade,
toda a documentacdo pertinente ao seu funcionamento, especialmente alvaras e
vistorias do Corpo de Bombeiros, apresentando ao Sindico do Condominio, sempre
que solicitado, no prazo maximo de até 03 (trés) dias Uteis.

Paragrafo Sexto: A garagem do Setor Comercial situar-se-4 no 1° subsolo e térreo
e tera capacidade para a guarda de 07 (sete) automoveis de passeio, sendo 03
(trés) vagas cobertas de propriedade e uso exclusivo da Loja 1, 04 (quatro) vagas
descobertas de propriedade comum e uso exclusivo das Lojas 2 e 3, todas
determinadas, conforme tabela de vinculacdo abaixo, além de 01 (uma) vaga para
portador de necessidades especiais (PNE), 02 (duas) vagas para utilitarios e 01
(uma) vaga para motocicleta, descobertas e indeterminadas.

Paragrafo Sétimo: Cabera a cada Loja o direito ao uso da quantidade de vagas de
garagem determinadas conforme a tabela abaixo.

Lojas Vagas/unidade
03 vagas privativas cobertas determinadas localizadas ao lado da unidade, na

Loja 1 area principal de acesso pela Rua Rita Joana de Souza.
. 02 vagas comuns de uso exclusivo e determinado n°s 3 e 4, descobertas e
Loja 2 ; )
localizadas no 1° subsolo.
Loja 3 02 vagas comuns de uso exclusivo e determinado n°s 1 e 2, descobertas e

localizadas no 1° subsolo.

01 vaga para PNE , 02 vagas para utilitarios e 01 (uma) vaga para motocicleta,
Lojas2e 3 todas comuns, de uso exclusivo e indeterminado de ambas as lojas,
descobertas localizadas no 1° subsolo

Paragrafo Oitavo: Os titulares das Unidades Autdnomas Lojas poderéo, a qualquer
tempo, mesmo apos a expedicdo do Habite-se e apds a efetiva transferéncia da
posse das mesmas, sob sua exclusiva responsabilidade, inclusive perante o




Condominio e terceiros, realizar obras/reformas, desde que obtenham aprovacao
junto aos 6rgdos competentes, e especialmente o Corpo de Bombeiros e Prefeitura
Municipal, o projeto necessario para tanto, apresentando o mesmo ao Condominio
apenas para ciéncia, jA que por esta Convencdo ficam prévia e definitivamente
autorizadas quaisquer modificacdes que os titulares queiram fazer naquele Setor.
Por este motivo, quaisquer danos causados, a terceiros ou a outros Condéminos ou
frequentadores do Condominio, em razdo da realizacdo de obras e reformas das
Lojas, sdo de Unica e exclusiva responsabilidade dos titulares de dominio das Lojas.

Paradgrafo Nono: Toda ou qualquer obra que vier a ser realizada no Setor
Comercial ndo podera, em hipdtese alguma, acarretar alteracdo do total de area
construida conforme ABNT/NBR, que se encontra em conformidade com o projeto
aprovado pela Municipalidade.

CAPITULO XII

DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - LGPD

ARTIGO 26: Cada Setor sera responsavel por garantir a privacidade dos dados
pessoais dos Conddminos do respectivo Setor, bem como buscar manter um maior
controle sobre as informacdes de cadastros dos moradores, sejam elas obtidas para
0 cadastro em portaria com biometria, cadastro de visitantes, prestadores entre
outros, em cumprimento ao disposto na Lei Geral de Protecdo de Dados (“‘LGPD”)
n° 13.709 de 14 de agosto de 2018.

Paragrafo Primeiro: Cada Setor devera exigir de seus contratados, prestadores de
servicos, fornecedores, administradora, terceirizada, entre outros, que se obriguem
contratualmente a adocdo de medidas eficientes para o cumprimento da LGPD
incluindo o adequado treinamento e capacitacdo de seus colaboradores para
cumprirem as exigéncias legais nas atividades de tratamento dos dados pessoais.
Paradgrafo Segundo: Caso ocorra violagdo a protecdo dos dados pessoais ou
descumprimento das obrigacdes de gerenciar, preservar, tratar e proteger a coleta
de dados com base na LGPD, por parte de algum prestador de servicos, este
podera ser compelido ao pagamento de indenizacdo ao Setor, exceto se for
comprovado que nao houve violacdo e/ou se os danos forem decorrentes de culpa
exclusiva e comprovada de terceiros, bem como do préprio titular dos dados
pessoais coletados.

Paragrafo Terceiro: O Conselho Fiscal de cada Setor ira fiscalizar o cumprimento
da LGPD em conjunto com as regras estabelecidas neste Capitulo.

a) - O Sindico e os Subsindicos dos Setores Condominiais deverdo garantir o fiel
cumprimento da LGPD;

b) - O Conselho Fiscal, de modo preventivo com a finalidade de implementar
técnicas (administrativas e de seguranca) para organizar os procedimentos




internos de coleta, armazenamento e compartilhamento das informacdes e
tratamento dos dados pessoais dos Conddminos do respectivo Setor,
proporcionando a correta e imediata aplicacdo da LGPD;

c) - Nos procedimentos internos de coleta, tratamento e armazenamento dos
dados pessoais de visitantes, prestadores de servicos, conddminos e demais
usuarios dos Setores deverdo ser adotadas condutas que visem proteger e
respeitar a privacidade dos dados coletados e que atendam a legislacéo,
conquanto que a violacdo da LGPD podera implicar em prejuizos ou sancdes
aos Setores e/ou ao Condominio;

d)- O Conselho Fiscal de cada Setor, avaliara junto a Administradora do
Condominio na ocasido da contratacdo de profissionais para quaisquer
atividades/servicos, a previsdo contratual de solugcdes técnicas e
administrativas para protecdo dos dados pessoais coletados em razdo do
servigo a ser prestado no Setor, sob pena de pagamento de indenizacdo em
caso de violacdo aos preceitos da LGPD;

e)- O Conselho Fiscal de cada Setor deverda exigir, da Administradora do
Condominio, a capacitacdo e treinamento dos funcionarios e prestadores de
servicos que terdo contato com os dados pessoais dos Conddminos,
objetivando o fiel cumprimento das normas inseridas na LGPD;

fy- Cada Conselho Fiscal buscard implementar e/ou fiscalizar programas de
seguranca que regulem o tratamento dos dados coletados pelo Setor,
principalmente em relagdo a obtencdo de consentimento expresso /
autorizacdo, livre e inequivoca dos titulares dos dados que ingressem nas
dependéncias do Setor.

Paragrafo Quarto: O Setores ao serem dotados de portaria com sistema de
controle que condiciona 0 ingresso nas dependéncias do Setor, mediante
identificacédo e cadastro, estdo obrigados a cumprirem a legislacao e, portanto, obter
autorizacdo expressa, livre, informada e inequivoca dos titulares destes dados.

a) - Cada Setor tera de obter autorizacdo do titular (no ato da requisicdo) dos
dados pessoais de visitantes, fornecedores, prestadores de servigos,
moradores, entregadores, entre outros, como condicionante para acessarem
as dependéncias do Setor;

b) - A autorizagcdo do titular supracitada, devera ser por escrito e conterd o
expresso consentimento do titular quanto ao fornecimento dos dados
(individualmente indicados, tais como, nome, CPF, RG, e-mail, endereco,
namero de telefone, fotografia, dados biométricos e etc.) e permissao
permissdo quanto ao compartilhamento destes dados com a administracao do
Condominio e com terceiros, respeitando-se a forma e contexto definidos em
lei;

b.1) - Na autorizagcdo também devera constar informacdes a respeito da
finalidade da coleta (cadastro de visitantes / moradores / ingresso as




areas internas do Setor, prestacdo de servicos e etc.), garantia do
tratamento dos dados com utilizacdo de mecanismos seguros para a
protecdo destes de acordo com a finalidade e nos termos da LGPD.

Paragrafo Quinto: O Conselho Fiscal de cada Setor devera exigir que a
Administradora do Setor Condominial adeque-se a LGPD, pois em razdo dos
servicos prestados terd acesso aos dados de todos os Condbminos e que essa
permita aos conddminos titulares dos dados tenham o direito de verificarem suas
informacdes pessoais coletadas, sempre que desejarem, com possibilidade de
complementacéo ou alteragdo, se necessario.

_ CAPITULO Xl i
DA DESTINACAO DAS UNIDADES AUTONOMAS

ARTIGO 27: Tendo em vista a necessidade de assegurar-se ao Condominio, desde
o0 inicio de sua vida operacional a continuidade de sua natureza e destinacdo, cada
Condbmino deverd utilizar a respectiva unidade autbnoma de acordo com sua
destinacgdo.

Paragrafo Primeiro: A mudanca da destinacdo do Condominio, ou da unidade
autbnoma, depende da aprovacao pela unanimidade dos condéminos.

Paragrafo Segundo: O Setor Residencial Apartamentos e o Setor Residencial Go
Campo Belo destinam-se para fins exclusivamente de uso residencial e, portanto,
ndo se pode exercer atividade comercial ou qualquer outra atividade incompativel
com os fins de moradia.

Paragrafo Terceiro: O Setor Comercial destina-se para fins exclusivamente de uso
nao residencial, sendo definido que as Lojas somente poderdo exercer atividades
comercial dentro de sua categoria de uso previamente definida, qual seja, Loja “1” -
NR 1 -6 e as Lojas 2 e 3 NR 1 - 3, sendo proibido utilizar a unidade para fins
residenciais e de moradia.

CAPITULO XIV

DAS DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 28: Tendo em vista a necessidade de assegurar-se ao Condominio, desde
o inicio de sua vida operacional, um servico administrativo compativel com o padrédo
adotado e com 0s servigos basicos e opcionais a serem oferecidos, a Instituidora
nomeara a primeira Administradora e o primeiro Sindico do Condominio, fixando-lhe
as respectivas remuneragdes bem como, convocara através da Administradora, a
Assembleia Geral Ordinaria de instalacdo do Condominio, que aprovarq o
orcamento do primeiro exercicio, e elegera os membros do conselho.

Paragrafo Primeiro: A Administradora, com base em Assembléia, podera antecipar




a obtencdo do Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) junto a Secretaria
da Fazenda e no Instituto Nacional da Seguridade Social (INSS), praticando ainda
todos 0s atos necessarios perante a Secretaria da Receita Federal, buscando dessa
forma, que sejam contratados todos 0s servigcos operacionais necessarios ao pleno
funcionamento do Condominio.

Paragrafo Segundo: Por razdo de ordem pratica, apds a expedicdo do Habite-se,
tendo como consequéncia legal e prética a Instalagdo do Condominio Edilicio nos
moldes da Lei, a Instituidora reserva-se a o direito de indicar o presidente que ira
compor a mesa e conduzir os trabalhos, podendo ser ela ou representantes da
mesma, indicando ainda se julgar necessario, 0 secretario para compor a mesa.

Paragrafo Terceiro: O Condominio obriga-se a, no prazo maximo de até 30 (trinta)
dias, contados de sua inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ),
proceder a substituicdo de todos e quaisquer contratos, faturas, boletos e notas
fiscais que tiverem sido emitidos em nome da Instituidora, bem como paga-los,
alterando-os para o nome do Condominio, sob pena de responsabilizar-se por
quaisquer danos ou prejuizos causados a Instituidora, em decorréncia do
descumprimento de tal obrigacdo. Obriga-se ainda por eventuais pagamentos ou
reembolsos pendentes em razdo de contratacdes necessarias a inicializacdo das
operacbes do Condominio e realizadas pela Instituidora, inerentes a perfeita
entrega, instalacdo e continuidade do Condominio.

ARTIGO 29: Caso o Condominio opte por explorar agua subterranea, deverao ser
obtidas outorgas do DAEE de acordo com a Portaria DAEE 717/96 de 12/12/1996
(Reti-ratificada no DOE de 17/01/2008).

ARTIGO 30: O Condominio obriga-se ao cumprimento todas as obrigacdes
ambientais previstas no Alvara de Aprovacdo de Edificacdo Nova e Laudo de
Avaliacdo Ambiental n® 092/CLA-DCRA/2019.

Paradgrafo Primeiro: Este empreendimento teve sua aprovacao feita em
conformidade com a Lei n° 16.402/2016, portanto, este Condominio esta sujeito as
regras de eficacia ambiental que visa a melhoria da qualidade ambiental com
aplicacao da quota ambiental, nos termos do artigo 74 da referida Lei.

Paragrafo Segundo: O Condominio e Condbminos deverdo contribuir com a
gualidade ambiental, através de quota ambiental que corresponde a um conjunto de
regras de ocupacdo, tendo como referéncia uma medida da eficacia ambiental,
expressa por um indice que agrega os indicadores cobertura vegetal (V) e
drenagem (D).

Paragrafo Terceiro: O Condominio é responsavel pela manutencdo dos indices
requeridos por meio da quota ambiental e cada 02 (dois) anos devera apresentar
relatério a Secretaria do Verde e do Meio Ambiente demonstrando atendimento a
tais exigéncias de acordo com o projeto aprovado, ficando certo que a Prefeitura
Municipal de S&o Paulo fara, oportunamente, a regulamentacdo dos procedimentos
para tal. Conforme disposto no artigo 84 da Lei n® 16.402/2016.




Paragrafo Quarto: O Condominio tem ciéncia quanto ao seu dever em entregar o
relatério, o qual serd submetido a analise, por amostragem, de 6rgdo municipal
competente para verificacdo quanto a manutencdo das solucdes construtivas e
paisagisticas adotadas para o atendimento da quota ambiental, bem como para os
incentivos auferidos, sendo certo que, a ndo apresentacéo deste relatorio implicara
na penalidade prevista no § 5° do artigo 84 da Lei n® 16.402/2016.

ARTIGO 31: A Incorporadora devera adotar as providéncias necessarias para o
manejo dos exemplares na calcada, de sua manutencéo e plantio de mudas a ser
realizada na calcada verde em atendimento ao Decreto n.° 58.611/19 e nos termos
do Laudo de Avaliagdo Ambiental n°® 092/CLA-DCRA/2019, expedido pela Divisdo
de Compensacédo e Reparacdo Ambiental — DCRA, da Secretaria Municipal do
Verde e do Meio Ambiente, Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo em 30/07/2019, de
processos SEI n.°s: SVMA 6068.2019/0002056-1 e SEI/SEL 6068.2019/0001814-1.

Paragrafo Primeiro: Os Condbminos deverdo respeitar e cumprir 0 supracitado
Laudo de Avaliacdo Ambiental em todos os seus termos, incluindo a preservacao,
conservacao e promocdo da manutencdo dos espécimes/vegetacdo existentes nas
areas comuns.

Paragrafo Segundo: O Condominio preservara e declara ter plena ciéncia de que
todos os exemplares arbdreos existentes na area em questdo e/ou no entorno do
empreendimento constituem vegetacdo protegida, sendo certo que se
responsabiliza por sua conservacdo e manutencdo, sob pena de incorrer nas
penalidades estabelecidas pela legislacéo vigente.

ARTIGO 32: ApoGs a expedicdo do habite-se, o0 Condominio tornar-se-a4 o Unico e
exclusivo responsavel pelas areas verdes e pelo cumprimento das obrigacfes
ambientais acima referidas, desobrigando a Construtora/Incorporadora, as quais
nao deverdo ser responsabilizadas por quaisquer reflexos (diretos e indiretos)
provenientes do descumprimento das exigéncias legais, especialmente, mas ndo se
limitando, as indicadas nos artigos 30 e 31 acima.

ARTIGO 33: O Condominio e cada um dos Setores ndo serao responsaveis:

a) - Por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos
em qualquer de suas dependéncias;

b) - Por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham
a sofrer os Condéminos;

c) - Por extravios de quaisquer bens entregues pelos Conddminos aos
empregados do Condominio.

ARTIGO 34: Do Regulamento Interno:

O presente Regulamento Interno € o disciplinador da conduta interna dos
Conddminos:

Paragrafo Primeiro: Devem os Conddminos observar o que segue:




a) -

b) -

d) -

) -

9) -

h) -

) -

K) -

N&o abandonar registros, torneiras de agua e bicos de gas abertos ou deixar
de conserta-los, quando os mesmos estiverem defeituosos, deles resultando,
respectivamente, escoamento de agua e vazamento de gas, com perigo a
seguranca do Condémino ou do ocupante infrator e a de seus vizinhos;

N&o praticar jogos, fora dos locais previamente designados para tal finalidade;

N&o instalar no Condominio e nas suas paredes fios ou condutores de
qualquer espécie, nem colocar placas, avisos, letreiros, cartazes, andncios,
inscricdes, ou propagandas na sua parte externa ou nas janelas, terracos,
varandas e amuradas, areas e corredores ou portas, prejudicando sua
estética, e, tampouco, usar maquinas, aparelhos ou instalacbes que
provoquem trepidacdes e ruidos excessivos;

N&o remover p6 de tapetes, de cortinas ou de outros pertences nas janelas,
promovendo a limpeza de sua unidade autbnoma, de forma a ndo prejudicar o
asseio das partes de propriedade e uso comuns;

N&o estender roupas ou similares, tapetes, cortinas, em peitoris, janelas,
terracos, parte externa da area de servico, varandas e amuradas, prejudicando
a estética do Condominio, e nem colocar, nesses mesmos locais, vasos,
enfeites, plantas ou quaisquer outros objetos que possam, a qualquer
momento, cair nas areas externas, tornando perigosa a passagem pelas
mesmas;

N&o violar de forma alguma, a lei do siléncio, de modo a ndo perturbar o
sossego dos Condbminos vizinhos;

N&o usar qualquer tipo de equipamento de som, em volume que incomode 0s
demais moradores, mesmo durante o dia,

Zelar pelo asseio e seguranca do Condominio, depositando lixos e varreduras
nos locais apropriados, depois de perfeitamente acondicionados em pequenos
sacos plasticos, proprios para tal fim;

N&o atirar papéis, pontas de cigarros ou quaisquer outros objetos e detritos
nas partes ou coisas de propriedade e uso comum, assim como pelas janelas
e varandas;

Comunicar ao Subsindico qualquer caso de moléstia epidémica, para fins de
providéncias junto a saude publica;

N&o ter ou usar instala¢gdes ou qualquer material suscetivel de, por qualquer
forma, afetar a saude, seguranca e tranquilidade dos demais ocupantes do
Condominio;




Paragrafo Segundo: O Condbmino que aumentar as despesas comuns por motivo
de seu interesse devera pagar pelo excesso.

Paragrafo Terceiro: Este Regulamento Interno poderd ser modificado pela
Assembleia dos Condéminos de cada Setor Condominial, convocada e instalada na
forma prevista na Especificacdo e Convencdo de Condominio, que deliberara pela
maioria de votos dos Condbminos, que representem as fracOes ideais de terreno
daquele Setor, as quais correspondem as unidades autbnomas.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2019.

MEDYZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

(Pagina de assinaturas da Minuta da Convengdo de Condominio do empreendimento imobiliario denominado “STELLA
CAMPO BELO").




